Préambel

Die Stadt Bad Reichenhall erldsst mit Beschiuss vom ................ aufgrund des §2 Abs. 1 sowie der §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzouches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBL. 1 5. 3634), das zuletzt durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023

(BGBL. | Nr. 6) gedndert worden ist, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786}, die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedindert worden isf, der Verordnung

{ber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalfes (PlanZV) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 15. 58), die zuletzt durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | $. 1802) gedindert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayem (GO) in der
Fassung der Bekannimachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Mérz 2021 (GVBI. S. 74) gedndert worden ist und der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannfmachung vom 14, August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBL. $. 286) gedndert worden ist den Bebauungsplan “.................." dis Safzung.

A. PLANZEICHNUNG
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Plangrundiage: Amtliche Flurkarte, Stand: 29.11.2021

LEGENDE VERWENDETER PLANZEICHEN

BMZ 2.2 GRLO,65

[Na Y- 240 a

BMZ 2,2

GRL 0,65

FH10,10

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Sondergebiet gem. 11 Abs 2 BauNvVO
Anlagen fir Femwdme und Betriebshof Stadiwerke Bad Reichenhall KU

Baugrenze gem. §23 Abs. 3 BauNvO
Unterer Hohenbezugspunkt gemaB §18 BauNvO inm U. NHN = £0.00

Festsetzungsmatrix

Baumassenzahl gem. §21 BauNvO (z.B. 2.2)
Grundfidchenzahl gem. §19 Abs. 2 BauNVvO (z. B. 0,65)
Abweichende Bauweise gemaB §22 Abs. 4 BauNvVO

Firsthdhe baulicher Anlagen als HochstmaB in Meter Uber dem unteren Héhenbezugspunkt
(463,07m 0. NHN)

Umgrenzung von Fiichen fir Nebenanlagen mif Zweckbestimmung:
Stellplatze gem. §12 BauNvO

Bn- und Ausfahrten
Abgrenzung unterschiedliches NutzungsmaB innerhalb eines Baugebiets (z. B. Firsthohe 7,%0m)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidichen zugunsten der Stadt Bad Reichenhall

Ausgleichsfichen
Umgrenzung von Adchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen

Umgrenzung von Fiéichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
mit Iweckbestimmung Hochwasserrickhaltebecken

MaBstab 1: 1000

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

ol Transformatorhaus D 1-72-114-52
Hauptversorgungsleitung 100 kV -Bahnstromleitung der DB Energie GmbH
Schutzstreifen der planfestgestellten Bahnstromirasse (jeweils 30m beidseits der Leitung)

Umgrenzung der Fiichen mit wasserrechtiichen Festsetzungen mit Zweckbestimmung:

Schutzgebiet fir Grund- und Queliwassergewinnung (Hellquelienschutzgebiet)

Gefahrenbereich HQE o

Anbauverbotszone
Umgrenzung der Fichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

D. ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNTERLAGE

Bestehende Gebdude
Grundstlicksgrenze
399 Flumummer z.8. 399
23 Hausnummer 2.B. 43
«—x—x—x-  AbbruchTankstellengebdude
? q : b
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E. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nufzung

1.1.1 Das Baugebiet wird festgesetzt als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVQ, Das Sondergebiet hat die Iweckbestimmung Anlagen fr
Femwdrme und Betriebshof Stadtwerke Bad Reichenhall KU. Zuléissig sind Garagen fiir Busse und Fahrzeuge der Stadtwerke, Sozial- und
Aufenthaltsrdume fir Bedienstete der Staditwerke, Gasverteilungsanlagen und Gastankstellen, Lagergebéude und Energiegewinnungsaniagen.
1.1.2 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraBenbegrenzungsiinie.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Fir bauliche Anlagen wird eine Arsthohe von maximal 10,10m 0. 463,07m 0. NHN festgesetzt. Dies gilt einschlieBlich technischer Aufbauten wie
beispielsweise Liftungsanlagen, Solaraniagen efc.

1.2.2 Im Bereich des Geftihrdungsbereichs der Bahnstromieifung wird zuséizich eine max. Gebdudehdhe festgesefzt.

Gebdude einschlieBlich afler An- und Aufbauten {wie z, B. Kamine, Bakkone, Dachstander, Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen,
Lichtkuppeln, Dachgauben, Absturzsicherungen, LOftungsanlagen. usw.) dirfen innerhalb des zwischen den beiden Masten zuknffig gilfigen
Gefdhrdungsbereichs von 2x 14m (bezogen auf die Leifungsachse) nur mit einer maximalen Hohe von 7,90m Uber 463,07m (. NHN emichtet
werden.

1.3 Abstandsfidichen
Es gilt die Satzung der Stadt Bad Reichenhali Gber abweichende MaBe der Abstandsfiichentiefe v. 21.01.2021.
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2. Gestaltungsvergaben

2.1 AuBere Gestaliung baulicher Anlagen

2.1.1 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind parallel zur Dachfideche anzubringen, wobei ein paralleler max. Abstand von 15cm der
Sonnenkollekioren-, bzw. Photovoltaikoberfiiche zur Dachoberfidche einzuhalten ist. Bin Aufstindern der Kollektoren ist unzuldssig. Zu- und
Ableitungen sind unter der Dachhaut zu fihren.

3. Grinordnerische Festsetzungen

3.1 Im Sondergebiet ist pro angefangener 500 m? nicht Uberbaubarer GrundsticksfiGiche mindestens ein heimischer, standortgerechter Boum |. und
iI. Ordnung und finf Stréucher unter Nufzung der Pflanziiste zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nach zu pflanzen. 8ei der Emittlung der Zahl
der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Bdume einzurechnen.

3.2 Ausgleichsflichen (Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Nafur und Landschaft, die dem kologischen Ausgleich
dienen)

3.2.1 Die festgesetzien Ausgleichsfliichen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten,

3.2.2 Der ermittelte Kompensationsbedarf von 6.923 WP wird innerhalb der Planzeichnung festgesetzten Fiéichen fir MaBnahmen zum Schutz,

2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfidichen A.1, A.2, A.3) erbracht.

A.1 Naturschutzrechtliche Ausgleichsfidche

FINr. 399 {Teilfiéiche}, innerhalb des Geltungsbereiches

FlachengrdBe: 531gm, Kompensationsumfang: 1.593 WP

und '

A.2 Naturschutzrechtiiche Ausgleichsfidche

FLNr, 399 (Teilficche), innerhalb des Geltungsbereiches

FidchengréBe: 1.065gm, Kompensationsumfang: 3.195 WP

Entwicklungsziel:

mdaBig extensiv genuiztes, artenarmes Grinland mit Erhalt von Baumbestand und Baumpflanzungen.

MaBnahmen:

Lur Ausmagerung der Fidchen dreischirige Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes, Mahdzeitpunkt ab 01.Juni., Dauer 2 Jahre.

Pflanzung von Einzelb&umen gemaB Planzeichen.

Pflege:

Iweisch(rige Mahd ab 01. Juli mit Abfuhr des Mahdgutes, Verzicht auf jegliche Dingung und Pflanzenschutz.

und

A.3 Naturschutzrechiliche Ausgleichsfidche

FLNr. 399 (Teilidche) und FLNr. 94/5 (Teilfiéiche), innerhalb des Geltungsbereiches

FlchengréBe: 350gm, Kompensationsumfang: 2.417 WP

Entwicklungsziel:

B112 Mesophile Gebische

MaBnahmen:

Es sind heimische, standortgerechte Strducher mit der Mindestpfianzqualitat 2 x verpflanzt, Hohe 100 cm - 150 cm mif einem Pflanzabstand von
2,0x 2,0 m zu pflanzen. Die maximal zuléssige Endwuchshdhe der Pflanzung wird mit 3,50 m ausgehend vom bestehenden Geléndeniveau
festgesetzt. Dies ist durch entsprechende Pflanzenouswahi und regelméBigen Rickschnitt zu gewdhrleisten. Innerhalb der Fiéichen ist auch eine
Nutzung zur Regelung des Wasserabfiusses als Retentionsmulde zuldssig. :

Die Artenliste fUr die zu pflanzenden Bdume hat einen empfehlenden Charakter. Es kdnnen auch andere Arten gepflanzt werden, so diese den
festgesefzten Mindestqualitdten entsprechen und es sich um standortgerechte und landschaftstypische Gehdize handelt.

Baumarten 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitz-Ahom)

Acer platanoides 'Allershausen’ (Spitz-Ahom)
Acer campestre {Feld-Ahom)

Alnus x spaethii, {Purpur-Ere)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom)

Carpinus betulus, (Hainbuche)

Tiia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Semmer-Linde)

Tiia cordata 'Greenspire' (Amerikanische Stadtiinde)
Tilia fomentosa ‘Brabant' (Brabanter Silberiinde)
Quercus robur (StiekEche)

Baumarten 2. Ordnung

Acer campestre (Feld-Ahom)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Betula nigra / pendula (Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (WalnuB)

Prunus avium (VogelKirsche)
Prunus padus {Trauben-Kirsche)
Salus spec. (Weidenin Arfen)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucharten

Berberis vulgaris {Berberitze)

Comus mas (Komelkirsche)

Comus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana {Hoselnuss)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster, Rainweide)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehdom)

Rhamnus cathartica (Kreuzdom)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa glauca (Hechtrose)

Rosa arvensis {Feld-Rose)

Sambucus nigra {Schwarzer Holunder)
Salix spec. (Heimische Weidenarten)
Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)
Vibumum opulus (Gemeiner Schneeball)

3.3 Geh-, Fahr- und Leifungsrecht
3.3.1 Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der $tadt Bad Reichenhall zu belastenden Fidchen dirfen sefemsiezurpickt-bebadbaren
Grondstieksfidehe-gehdren, nur mit flach wurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

F. HINWEISE

1. Altlasten
Bei der Aufdeckung von Alflasten, Ablagerungen und Bedenauffdligkeiten, die auf eine Alflast hinweisen ist das Landratsamt Berchtesgadener Land
und das Wasserwirtschaftsamt Traunstein umgehend zu versténdigen.

2. Kampimittel

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Siddeutsche Kampfmitielrdumung eine EDV gestiitzte Sondierung hinsichtlich
méglicher Kampfmittel durchgefihrt. Auf der sondierten Fidche besteht eine méBige bis starke Belastung magnetischer Stdrfelder, weiche eine
Kampfmittelfreigabe im Vorgriff nicht zuldisst, Es wird empfahlen bei den anstehenden Erdarbeiten diese durch Fachpersonal Uberwachen zu lassen.
Bei der Aufdeckung von Kampfmitteln ist die Stadt Bad Reichenhall umgehend zu informieren. Jegliche Arbeiten sind umgehend einzustelien.

3. Abwasserentsorgung

3.1 Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (Art. 55 Abs. 2 WHG).

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung gelten die Bestimmungen der Entwésserungssatzung der Stadt Bad Reichenhall (Stand 23.12.2020}.

3.2 Niederschlagswasser

Fir die Planung und den Bau von Versickerungsaniagen ist dos DWA -A 138 Aprit 2005 , Planung- Bau- und Betrieb von Niederschlagswasser” zu
beachten. Soweit obige Regelungen nicht greifen muss bei der weiteren Planung von Anlagen zum Umgang mit Regenwasser das Merkblatt
ATY-DVWKW 153 Handlungsempfehiungen zum Umgang mit Regenwasser" Februar 2000 beachtet werden. Prioritét haben bei der Sammiung an
Ableitung von Niederschlagswasser oberirdische. mdglichst naturnahe Entwdsserungsaniagen, z.B. Muldenversickerung.

3.3 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser muss Uber die stadt. Kanalisation entsorgt werden.

3.4 Regenwassermnuizung
Auf die Méglichkeit der Regenwassemutzung z.B. zur Garfenbewdsserung und WC-Spilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer

Hgengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsuntemehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustelien, dass keine
RUckwirkungen auf das private und dffenfliche Trinkwasserversorgungsnetz enfstehen.

4, Denkmalschuiz

In der Néthe des Planungsgebietes befindet sich das gem. Arfikel 2 des Gesefzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmdiler (Bayerisches
Denkmalschutzgesetz - BayDSchG) vom 25, Juni 1973 (BayRS IV S, 354}, das zuletzt durch Gesetz vom 23, April 2021 {GVBI. $. 199) gedindert worden ist,
nachvichilichin der Denkmalliste ein eingefragene Baudenkmal mit der Nummer D-1-72-114-52 Trafostation, erdgeschossiger Putzbau mit Mansard-
schopfwalmdach, FuBwalm und Dachhduschen, in neubarocker Formensprache, 1913. Fir jede Art der Verdnderung an den Baudenkmdlem und im
Ndhebereich gelten die Besfimmungen der Art. 4 - 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege und die untere Denkmalschufzbehorde ist
sind bei allen Planungs-, Anzeige-, Zusfimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art, 6 DSchG und bei allen baurechtiichen Genehmigungsverfahren,
von denen Baudenkmdler unmiftelbar oder in inrem Nahbereich betroffen sind, zu beteliigen.

Eventuell zu Tage tretende Baudenkmdler unterliegen der Meldepfiicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschufzgesefz (DSchG).

5. Bodendenkmalpflegerische Belange
Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler gem. Artikel 1 BayDSchG unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemdB Arfikel 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

4. Vorsorgender Bodenschutz

Der Mutterboden ist nach § 202 BauGB zu erhalten und vor Vergeudung und Vemichtung zu schifzen.

Fiir alle anfallenden Erdarbeiten, besonders beim Bau der Tiefgarage, gelten die Normen DIN 19731 und DIN 18915, welche den sachgemdBen
Umgang und die Verwertung des Bodenmaterials regeln. Das Auffilien von Baugruben oder das sonsfige Einbringen bodenfremder Materialien in
oder auf den Boden, die nicht den Vorgaben des § 12 Bundes-Boden- und Alflastenschutzverordnung (BodSchV) vom 12, Juli 1999 (BGBI. | 5. 1554), die
zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19, Juni 2020 [BGBI. 1 S. 1328} gedindert worden ist, entsprechen, sind zu vermeiden.

7. 110kV Bahnstromleftung

im Geltungsbereich verlGuft die planfestgestelite 110kV Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen beidseits von je 30m bezogen auf die Leitungsachse,

deren Bestand und Betieb zur Aufrachierhaliung der Bahnstromversarguing ouf Dower gewdhvieistet sein muss.

MaBgebend ist die in der Ortlichkeit fatschlich vorhandene Leitungstrasse. Es wird dem zukinffigen Bauhemn empfohlen, die Lage des geplanten
Bauwerks zur Leitungsachse bzw. zu den Maststandorten vor Ort zu Uberprifen.

Fir Bauwerke innerhalb des 0.g. GefGhrdungsbereichs ist die Zusfimmung der fir Feuerdscharbeiten zustindigen Behdrde gemdB akiueller
DIN VDE 0132 erforderlich. Die Dacheindeckung fUr Gebdude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

Von Freileitungen ausgehende Felder kdnnen Strdme in und Spannungen auf leitenden Gegensténden induzieren. Indukfionsauswirkungen missen im
Falle langer metallener Konstruktionen (z.8. Femmeldeeinrichtungen, ZGune, Drahtgeflechte, Leitungen oder Rohre usw.) oder groBfidchiger metallener
Gegenstande (z.8. leitende Décher, Tankbehdlter, Container usw.) in der Ndhe von Freileifungen berlicksichtigt werden. Alle leitenden Teile mUssen
daher geeignet mit der Erde verbunden werden. Lange metallene Strukturen, die nur an einem oder wenigen Punkten mit der Erde verbunden sind
und parallel zu einer Freileifung verlaufen, mssen in geeigneten Abstanden geerdet und/oder mit isofierenden Eementen unterbrochen werden, um
die Schleifenlénge zu vermindern.

Lur Vermeidung von Unfdilen bei Arbeiten/Aktivittiten in der Nahe von Bahnstromieitungen sind die Sicherheitsvorschiiften gemdB aktueller

DIN VDE 0105 einzuhalten. Es ist vom Anfragsteller/Bauherm sicherzustellen, dass ein Sicherheitsabstand von Personen und Geréitschaften {wie z.8.
Maschinen, GerUste, Ausristungen, Krdne usw.) von mehr als 3,0 Meter zu den Seilen der Bahnstromleitung immer gewdhrleistet ist. Dabei ist zu
beachten, dass alle mdglichen Bewegungen der Seile hinsichfiich ihrer Ausschwing- und Durchhangsverhalten in Betracht gezogen werden missen.
Um diesen Sicherheitsabstand zwischen den beiden 0.g. Masten einhalten zu kénnen, diirfen Personen und GerGtschaften (wie 2.B. Maschinen,
GerUste, AustUstungen, Kréine usw.) eine Hohe von 4731,0 m 0. NN innerhalb des o, g. Geféhrdungsbereichs nicht Uberschreiten. Diese G NN-HEhe
wurde ermittelt unter Zugrundelegung des zukinflig gréBimdglichen Ausschwingens der Seile und des maximal zuldssigen Seildurchhangs im
betroffenen Bereich. Wegen der groBen Vielfalt und Unterschiede bei Arbeiten/Akfivitdten in der N&he von Freileitungen ist vom Antragsteller/Bauhermn
sicherzustellen, dass auch bel jeder Bewegung oder Verlagerung, jedem Ausschwingen - insbesondere von Lasten, Trag- und Lastaufnahmemitteln -
Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstdnden, die bei Arbeiten/Akivitdten benutzt werden, die Einhaltung des 0.g. Sicherheitsabstands
gewdhrleistet ist,

Anderungen des Geldndeniveaus - auch fempordr - (wie z.B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.)
dirfen innerhalb des 0.9. Schutzstreifens nicht ohne weiteres durchgefihrt werden.

innerhalb des o. Schutzstreifens dirfen keine leicht brennbaren Stoffe ohne feuerhemmende Bedachung gelagert werden.

Unter den Leiterseilen muss unter Umstdnden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkie und indirekte
Schdden werden nicht Ubemommen,

Einer Bepflanzung mit Bdumen und Strduchem kann innerhalb des Schutzstreifens nurim Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtiicher
Vertréige 2ugestimmt werden. Die Endwuchshéhe der Planzungen darf daher in der Regel 3,50 m - ausgehend vom bestehenden Geldndeniveau -
nicht Uberschreiten.

im Ubrigen gelten die Besfimmungen gemés DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 jeweils in der akiuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchflihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes {Verordnung Uber elekiromagnefische Felder -
26. BImSchV) genannten Grenzwerte fUr elektrische Feldstdrke und magnetische Flussdichte werden fr den Bereich, fir den wir die Zustimmung zur
Bebauung geben, von unseren 110-kV-Bahnstromleitungen eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Ndhe von Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgercten und anderen auf elekirische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Gerdten zu rechnen ist.

8. Beleuchtungsanlagen

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsétzlich die Vorgaben des Arfikel 11a, Bayerisches Naturschufz-gesefz zu berUcksichtigen:

Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstiiche Beleuchtung im AuBenbereich sind zu vermeiden. Himmelstrahler und Einrichtungen mit &hnlicher
Wirkung sind unzuldssig. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AuBenbereich mssen die Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere
deren Beeintréichtigung und Schédigung, Gberprift und die Ziele des Artenschutzes berlicksichtigt werden. Beleuchtungen in unmittefbarer Néhe von
geschitzten Landschaftsbestandteilen und Biotopen sind nur in Ausnahmefdilen von der zustdndigen Behdrde oder mit deren Einvemehmen zu
genehmigen. In Bezug auf lichtmeidende Fledermausarten wie beispiekweise der Brandtfiedermaus oder Kleinen Barifledermaus und weitere Arten
der Gattung Myofis, sind zur Sicherung der Augrouten entlang des Waldrands Beleuchtungsanlagen auf das notwendigste zu reduzieren.

Auf eine ndchtliche dauerhafte Beleuchtung des Betriebsgel@ndes wird nur in Notfdllen zurlickgegriffen. Bine notwendige ndchtliche Beleuchtung
erfolgt Uber fest installierte Bewegungsmelder. Zu verwenden sind LED-Leuchten mit maximal 3.000K (warmweiBes Lichi), bei denen i.d.R. kein UV- Licht
emittiert wird. Das Leuchtelement ist dabei nach unten gerichtet.

9. Wasserwirschaft

9.1 Wasserversorgund

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschiuss an die &ffentliche Wasserversorgung sicherzustellen.

Die ausreichende Bgnung sowie die ausreichende Leistungsf@higkeit der drtlichen Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstrdger in eigener
Lustandigkeit zu Gberprifen,

9.2 Lage im bzw. am Wasserschutzgebiet

Die BaumaBnahme fiegt im Heilquelienschutzgebiet der Solequellen in Bad Reichenhall. Weitethin liegt die BoumaBnahme im Quellenschutzgebiet in
den Gemarkungen Bad Reichenhall und Karlstein fir die staatlich anerkannten Heilquellen , Gruttensteinquelle (RE!9)" und ,Weitwiesenquelle (RE! 8)".
9.3 Umgang mit Niederschiagswasser von Dach- und Verkehrsfidchen

Um fiir die Bauausflhrung einen sachgerechten Umgang bei der Versickerung von Niederschiagswasser, welches auf den Dachfiichen anfdllt, wurde
ein Konzept zur Ableitung des Oberfidchenwassers bei einem Ghrichen Niederschlagsereignis durch das IG aquasoli erstellt. Demnach ist die Anlage
von Sickermulden auf den nicht dberbaubaren Grundsticksfidchen mdglich.

10. Forstwirtschaftliche Hinweise

Ium Schutz der angrenzenden Waldfidichen weist die untere Forstbehdrde am AELF Traunstein darauf hin, dass offene Feuerstdtten oder unverwahries
Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grillplitze) auf den Grundstiicken, welche weniger als 100m Abstand zum Wald haben, gem. Art. 17 Abs. T Nr. 1 und 2
BayWaldG, erlaubnispflichfig sind. Die pflichtgemd&Be Einhaltung dieser Vorschrift iegt in der Eigenverantwortung des jeweiligen
Grundstickseigentimers.

11. Kommunale Satzungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die kemmunalen Satzungen, wie z. B. die Satzung Uber die Emittlung und den Nachweis von
notwendigen Stelipldtzen fir Kraftfahrzeuge der Stadt Bad Reichenhall in der jeweils gllfigen Fassung die Werbeanlagensatzung vom 22.09.1999
die Orfiiche Bauvorschiift vom 15.09.1992 u. .

12. Einsicht in Normen
Alle Normen und Richtiinien sind archivmdiBig hinferlegt beim Deutschen Patentamt Minchen und k8nnen dort kostenlos eingesehen werden.
Die kommunalen Satzungen kénnen auf der stédfischen Homepage der Stadt Bad Reichenhall kostenlos eingesehen werden.

G. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadf Bad Reichenhall hat in der Sitzung vom 11.05.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans beschiossen.
Der Aufsteliungsbeschluss wurde am 02.11.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit Sifenticher Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 26.01.2022 hat in der Zeit vom 02.02.2022 bis 16.02.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Befeiligun%i?er Behérden und sonstigen Trdiger dffentlicher Belange gemd&B § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 24.01.2022 hat in der Zeit vom&Z.ce..22- bis 46.9Z 22 statigefunden.

4. Tu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.10.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentiicher Belange gemds
§ 4 Abs. 2BauGB in der Zeit vom4o 414.22-bis 42 112 2zbetefigt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.10.2022 wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2022 bis
12.12.2022 Oftentlich ausgelegt, -~ -

6. Die Stadi Bad Reichenhall hat mit Beschluss des Stadtrats vom 28.02.2023 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
06.02.2023 als Sofzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am Ay 2 gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des
§ 44 Abs. 350tz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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