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Kartengrundlage: Amtliche Flurkarte, bereitgestellt durch:
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Stand: Juni 2019

Rechtsgrundlagen:

L

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt

durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6) geandert worden ist.

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 4.Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr.6) ge&indert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO; BayRS 2020-1-1-1) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch §2 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geéndert worden ist.

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023
(GVBI. S. 22) gedndert worden ist.
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max. zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO (z.B. 0,4)

max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 Abs. 2 BauNVO (z.B. 1,45)
max. zuldssige Anzahl von Vollgeschossen (z.B. 7)

Wandhohe als HéchstmaB in m U 466,36 m U NHN
Der untere Bezugspunkt ist die Héhe des Hohenbezugspunkts in m U NHN
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante Attika / Gelander.

Hbhenbezugspunkt mit einer Héhe von 466,36 m G NHN (DE_DHHN 2016_NH)
(entspricht Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss des Gebdudes Minchener
Allee 2 (VR Bank))

Abgrenzung von unterschiedlichen Wandh&hen / Anzahl von Vollgeschossen

Baugrenze gem. § 23. Abs. 3 BauNVO

Flachdach / flach geneigtes Dach

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfliche

Ein- und Ausfahrt mit Zweckbestimmung

Fassaden mit Abstandsflaichen gemaf Festsetzung D.4.2

Gemeinschaftstiefgarage, zweigeschossig mit 109 Stellplatzen
Stellplatze, mit maximaler Anzahl

Spielplatz mit einer Fl&ache von mind. 205 m?

Schallschutzwand mit einer H5he von mindestens 2 m Uber dem festgesetzten
Héhenbezugspunkt, die an die eingehauste Tiefgaragenabfahrt anschliefit;
Im Bereich von 5 m ab Grundstiicksgrenze ist die Wand transparent auszufithren

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Einhausung der
Tiefgaragenabfahrt
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Baum zu erhalten
(s. Nr. Baumbestands- und Maltnahmenplan v. 19.09.2022 i. d. Anlage)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von
sonstigen Bepflanzungen

@2_,“ Baudenkmal mit Nummer und Bezeichnung

Landhaus mit Bedienstetenhaus

Ensemble E-1-72-114-2 "Kurviertel"

Ul U Schutzgebiet flir Grund- und Quellwassergewinnung

Die Verordnung des Landratsamtes Berchtesgadener Land {ber

das Heilquellenschutzgebiet fir die staatlich anerkannten Heilquellen
.Gruttensteinquelle (REI 9)" vom 14.01.1999 und die Verordnung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 11.03.1939 zum Schutz der Solequellen

in Bad Reichenhall sind zu beachten. In diesem Bereich sind unter anderem alle
Tiefeneingriffe (Bohrungen, Schichte, usw.), die in das Salzgebirge des tieferen
Untergrundes (gewachsener Boden) eindringen verboten. Falls erforderlich muss
eine Ausnahmegenehmigung beantragt werden.

Der Einbau von Recycling-Baustoffen

(z. B. aufbereiteter Bauschutt und Straflenaufbruch) ist im Heilquellenschutzgebiet
verboten.

Bestehende Flurgrenze mit Flurnummer

Gebaude vorhanden

2.1
22

5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

7.2

Bebauungsvorschiag

Vorschlag Grundstiicksvereinigung im Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind folgende Nutzungen zuldssig:

Wohnen mit einer maximalen Zahl von 42 Wohneinheiten (4.689 m?)
Biro (4.866 m?)

Betreutes Wohnen (386 m?)

Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

MaR der baulichen Nutzung

Garagengeschosse sind nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.

Die maximal zulassige Grundflache darf fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu
einer GRZ von 0,72 Uberschritten werden.

Bauweise
Es gilt eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Abstandsflichen

Abweichend von der Bayerischen Bauordnung (BayBo) gelten grundsatzlich
Abstandsflachen mit einer Tiefe von 0,8 H, mindestens 3.0 m.

Abweichend davon wird das Mal der Tiefe der Abstandsflachen an den in der
Planzeichnung mit einer lila Linie gekennzeichneten Seiten des Geb&udes auf dem
Grundstiick FI. Nr. 1/3, Gemarkung St. Zeno, nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB auf 0,4 H
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
festgesetzt,

AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze in
den jeweils dafiir mit Planzeichen festgesetzten Flachen zulassig.

In der Umgrenzung von Fléchen fir Gemeinschaftstiefgaragen dirfen die
TiefgaragenerschlieBungsanlagen (Rampen, Einhausung, Uberdachung) errichtet werden.

Gestaltung der Geb&ude

Im Geltungsbaraich sind nur Flachd&cher und flach geneigte Dachear miif @iner
Dachneigung von 0° bis 10° zulassig.

Auf den Flachdachern sind solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen zul&ssig,
sofern sie aus dem angrenzenden StraRenraum der Mozartstrale und Miinchener Allee
nicht wahrnehmbar sind.

Innerhalb des Ensembles / bei Denkmalnéhe ist die Stellungnahme der
Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Technische Aufbauten, wie z. B. Liftungsanlagen auf dem Dach sind zuléssig und dirfen
die maximale Wandhthe um 2,2 m Uberschreiten.

Absturzsicherungen von Dachterrassen dirfen die festgesetzte Wandhdhe um 1,5 m
iiberschreiten, wenn diese so von der AuRenwand zuriickgesetzt sind, dass keine
Abstandsflachenrelevanz besteht.

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen ist nur in wasser- und
luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchiassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

Griinordnung / Artenschutz

Die Erdschicht (iber der Tiefgarage im Bereich von Pflanzungen muss mindestens 0,5 m
betragen.
Far alle Pflanzungen sind Arten der nachstehenden Pflanzliste zu verwenden. Dabei ist ein

Anteil von mind. 60 % an heimischen Gehblzen, die mit * gekennzeichnet sind, zu
verwenden.

Baumarten:

- * Vogel-Kirsche (Prunus avium)

- * Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- * Rot-Buche (Fagus sylvatica)

- * Walnuss (Juglans regia)

- * Stiel-Eiche (Quercus robur)

- * Winter-Linde (Tilia cordata)

- Winter-Linde (Tilia cordata "Rancho")
- * Sommer-Linde (Tilia cordata)

- * Berg-Ulme (Ulmus glabra)

- * Sand-Birke (Betula pendula)

- * Holzapfel (Malus sylvestris)

- * Holzbirne (Pyrus communis)

- Gemeine Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
- * Eberesche (Sorbus aucuparia)

- * Speierling (Sorbus domestica)

- * Feld-Anom (Acer campestre)

- Amberbaum (Liquidamber styraciflua)

- Séulen-Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca)

- Alpen-Mehlbeere (Sorbus austriaca)

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.8

7.10

8.2

9.2

Straucharten:

- * Gewbhnliche Hasel (Corylus avellana)

- * Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- * Roter Holunder (Sambucus racemosa)

- * Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- * Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- * Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- * Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

- * Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

- * Elsbeere (Sorbus torminalis)

- * Mehlbeere (Sorbus aria)

- * Schlehe (Prunus spinosa)

- * Européische Traubenkirsche (Prunus padus)
- * Weidorn (Crateagus laevigata oder Crataegus monogyna)
- * Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)

- * Feld-Rose (Rosa arvensis)

- * Hunds-Rose (Rosa canina)

- Kahle Felsenbirne (Amelanchier laevis)

Folgende Mindestpflanzgrfien werden festgesetzt:

- BaumgréRe: Als B4dume sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 20 - 25
cm mit Ausnahme der Obstbdume, zu verwenden. Obstbdume sind als Hochstamm zu
pflanzen.

- StrauchgréRe: Als Straucher sind Geholze der Groe 100 - 150 cm zu verwenden.
B&ume, die als zu erhalten festgesetzt sind, milissen dauerhaft erhalten und bei Abgang
ersetzt werden. Im Rahmen der Bauausfiihrung sind die Bdume fachgerecht gemaf
RAS-LP 4 (Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen)
sowie DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Schutz von Bédumen,
Pflanzenbestéanden und Vegetationsflichen bei Baumalnahmen) zu schiitzen:

- Bei Arbeiten im Wurzelbereich sind Wurzelvorhdnge gemafi DIN 18920 eine
Vegetationsperiode vorher zu erstellen. Im Zusammenhang soll auch ein schonender

Form- und Pflegeschnitt der Kronen erfolgen, um die Versorgung des Baumes sicher zu
stellen.

- Baume sind durch einen ortsfesten Baumschutzzaun vor Beschadigungen wahrend der
Bauzeit zu schiitzen.

- Bauliche Eingriffe im Wurzelbereich wie Wege und Spielplatze sind auf ein notwendiges
Minimum zu reduzieren und durch geeignete technische MalRnahmen wie z.B.
Wourzelbriicken auszufiihren.

Die SchutzmaRnahmen sind durch eine Umweltbaubegleitung zu koordinieren und zu
Uberwachen.

Fur jeden im Zuge von BaumafBnahmen zu entfernenden und von der
Baumschutzverordnung der Stadt Bad Reichenhall v. 27.02.2020 geschitzten Baum muss
mindestens eine Neupflanzung erfolgen. Die Ersatzpflanzung muss nicht der gleichen Art
und Wuchsklasse des zu ersetzenden Baumes entsprechen.

Ausnahmsweise diirfen Baume auch durch GroR3straucher ersetzt werden.

Die Lage der Baume darf von der des zu ersetzenden Baum abweichen. Die
Ersatzpflanzungen missen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen.

Die Baume mit den Nummern 7, 11, 18 und 21 gemafl Baumbestands- und
Maflinahmenplan v. 19.09.2022 sind, sofern ein Erhalt nicht méglich ist, an geeignete
Stelle im Geltungsbereich zu versetzen.

Fallungen diirfen nur im Zeitraum 1.10. bis 28.02. durchgefihrt werden und sind durch
eine 6kologische Baubegleitung zu koordinieren.

Vor der Fallung sind die Baume und Gehélze von einer fachlich geeigneten Person auf
das Vorkommen von Hohlen und Nestern zu untersuchen.

Dachflachen sind zu begriinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen, fur
Belichtungsflachen und Dachterrassen.

In den Flachen zum Erhalt von sonstigen Bepflanzungen ist die Bodenvegetation zu
erhalten. Auf eine gartnerische Neuanlage oder Pflege ist zu verzichten.
Gehblzpflanzungen sowie MalRnahmen zur Gehdlzpflege innerhalb dieser Flachen sind
zulassig.

In den geplanten Neubau, FI.Nr. 1/3 sind 10 verschiedenartige, kiinstliche
Fledermausquartiere sowie 10 verschiedenartige Vogelnisthilfen in die Fassade zu
integrieren.

Bei Bauarbeiten ist das Baufeld vor der Baufeldraumung mit einem Reptilienschutzzaun
einzuzaunen. Der Zaun muss wahrend der Bauarbeiten funktionstichtig bleiben. Die
Bauflache ist vor Baubeginn von Bewuchs und Lagerungen frei zu halten.

Entwésserung

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist vollstdndig durch Mulden-
oder Mulden-Rigolensysteme oder andere MaRnahmen gleicher Wirkung zu versickern.
Es wird empfohlen Tiefgaragen und zugehorige (iberdachte Abfahrten in den
Schmutzwasserkanal Uber eine Hebeanlage zu entwéssern. Sofern durchléssige
Flachenbelage in Tiefgaragen Verwendung finden, sind hinsichtlich der Versickerung
grundsatzlich die gleichen Anforderungen zu stellen wie bei oberirdischen Anlagen.
Hierbei ist vor allem der erforderliche Mindestabstand zum mittleren héchsten
Grundwasserstand zu beachten.

Immissionsschutz

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarmeinwirkungen im Sinne
des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB:

Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit
schutzbedlirftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau
-Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnréume, Schlafraume, Unterrichtsrdume,
Biirordume) gelten nachfolgende Festsetzungen zu den malgeblichen Auleniirmpegein
(im Sinne der DIN 4109-1:2018-01) und den Beliiftungsmoglichkeiten fur Schiaf- und
Kinderzimmer:

1.

Es sind Schlaf- und Kinderzimmern mit einer schallgeddmmten Liftung auszustatten.
Schallgedammte Liiftungen kénnen entfallen, wenn die Rdume mit Wintergérten, Loggien
oder anderen Pufferrdumen vor den Larmimmissionen geschiitzt werden (Verbesserung
mindestens 20 dB(A)). Diese Pufferrdfume miissen so ausgestattet sein, dass sie zur
Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.

2

a) Die sich aus den festgesetzten mafgeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden
erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01
"Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen” sind sicherzustellen.

b) Die festgesetzten mafRgeblichen AuRenlarmpegel und der Bereich, in dem Fenster
nachts zum Liften geeignet sind, sind den Festsetzungen durch Planzeichen, Unterpunkt
Immissionsschutz zu entnehmen.

c) Die maBgeblichen AuRenlarmpegel und die Bereiche, in denen Fenster nachts zum
Liften geeignet sind (Beurteilungspegel maximal 49 dB(A)), kénnen alternativ auch auf
Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens ermittelt werden.

Hinweis: Die sich aus den festgesetzten maRgeblichen AuBenldrmpegeln ergebenden
Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im
Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen
von Berechnungsmethoden oder anderen L&rmbelastungen kénnen sich andere
Anforderungen fiir die Schallddmm-Mafle der AuBBenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahren
durch den Bauwerber zu priifen.

Baulicher Schallschutz im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB zur Minderung der
Larmemissionen im Tiefgaragenbereich und auf Fahrstrecken der Stellplatze:

1.

Es sind gerduscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur
Larmminderung einzubauen und zu betreiben.

Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerausche entstehen
kénnen. Dabei ist vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen zu beachten.
Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenzufahrt oder der
Fahrstrecken der Stellplatze sind so zu gestalten, dass beim Uberfahren keine
zusétzlichen Gerdusche entstehen und eine gerduscharme Ausfiihrung sichergestellt ist
(z.B. durch verschraubbare Rinnenabdeckung).

Spriinge, Fugen und Stofstellen auf der Fahrbahndecke im Bereich der Ein- und Ausfahrt
sind zu vermeiden.

2.

Es ist die in der Planzeichnung mit eranger tirkisfarbener Linie dargestelite
Larmschutzwand an der Tiefgaragenanbindung an der Miinchner Allee zu errichten. Die
Larmschutzwand muss eine Hohe von mindestens 2 Meter iiber Grund aufweisen.

Der Tiefgaragenzufahrisbereich ist in dem Bereich wie in der Planzeichnung mit dem
Planzeichen 15.6 der PlanZV dargestellt einzuhausen.

Die Larmschutzeinrichtungen (L&rmschutzwand und Einhausung) missen in Anlehnung
an die ZTV-Lsw 06 "Zusatzliche technische Varschriften und Richtlinien fir die Ausfiihrung
von Larmschutzwénden an StraBen" vom 28.02.2007 vom Bundesministerium fiir Verkehr
wie folgt ausgefiihrt werden:

- Larmschutzeinrichtungen und ihre Anschliisse an andere Bauwerke oder Bauteile
miissen den durch die Wand gehenden, A-bewerteten Schall um wenigstens 25 dB
vermindern.

- Das Flachengewicht einer Wand oder Decke an der diinnsten Stelle muss mindestens 40
kg/m? betragen. Ist dies nicht der Fall ist die geforderte D&mmung aufgrund von Priafungen
nachzuweisen.

- Die Winde miissen schalldicht an den Boden und an die Pfosten angeschlossen werden
und fugendicht verarbeitet werden.

- Turen, die sich in der Larmschutzwand oder der Einhausung befinden missen ein
bewertetes Schallddmm-MaR von mindestens R'w = 25 dB aufweisen und schalldicht
eingebaut werden.

HINWEISE DURCH TEXT

Altlasten

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B.
durch Altlastenverdachtsflichen, Altstandorten, Altlasten etc. kann beim Landratsamt
Berchtesgadener Land eingeholt werden.

Mdégliche Bodenverunreinigungen kénnen direkte negative Auswirkungen auf Mensch,
Pflanze, Grundwasser und Gewasser haben. Sie sind ggf. auch bei der Planung der
Niederschlagswasserbehandlung zu beriicksichtigen. Im Bereich von
Altlastenverdachtsflichen, Altstandorten, Altlasten etc. darf keine Versickerung von
Niederschlagswasser vorgenommen werden.

Weiterhin ké&nnen anthropogene Auffiillungen z.B. mit Bauschutt, belastetem Aushub etc.
zu erheblichen Entsorgungskosten bei Baumafnahmen fiihren.

Hinweise oder Kenntnisse zu Altlastenverdachtsfléchen liegen im Plangebiet nicht vor.

Sollten wihrend der BaumaRnahmen dennoch Bodenauffélligkeiten angetroffen werden,
welche auf eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu
versténdigen.

Niederschlagswasser/Abwasserentsorgung

Starkniederschldge kénnen flichendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden
solche Niederschlage aufgrund der Klima&nderung an Haufigkeit und Intensitat weiter
zunehmen. Auch im Planungsgebiet k&énnen bei sogenannten Sturzfluten flichenhafter
Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei ist auch das von
aulen zuflieRende Wasser zu beachten. Entsprechende Vorkehrungen und Manahmen
gegen Uberflutung sind im jeweiligen Bauantrag zu prifen und nachzuweisen. Es wird
empfohlen Tiefgaragenrampen im Einfahrtsbereich um 25 cm zu tiberh&hen sowie die
Zufahrt mit einem automatisch verschlieBendem Hochwasserschott abzusichern.

Je nach GréRe und Lage der neuen Baukoérper bzw. der BaumaRnahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflaichenwassers und des Schlammes
gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober-
oder Unterlieger fihrt. Es wird empfohlen §37 WHG entsprechend zu berlicksichtigen.

Bei einer Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei ist eine Versickerung nur nach
Vorbehandlung zul&ssig und eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen
erforderlich. Dachflachenanteil mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und
Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

Auf die Mé&glichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewéasserung und
WC-Spiilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und &ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§ 55 Abs. 2 WHG). Das Schmutzwasser muss
ber die zentrale Kanalisation entsorgt werden Die Leistungsfahigkeit der Kanalisation,
der Mischwasserbehandlungsaniagen und der Kléaranlage ist zu Uberprifen.

Heilguellenschutzgebiet

Aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet ist eine wasserrechtliche Gestattung bei
der Stadt Bad Reichenhall als Wasserrechtsbehérde mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind dann mindestens die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A 117
und M 153 einzuhalten. Die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
und die Einleitung in oberirdische Gewasser ist im Heilquellenschutzgebiet nicht
erlaubnisfrei. Eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG ist hierfir bei der Stadt
Bad Reichenhall spatestens mit der Baugenehmigung zu beantragen.

Kampfmittel

Das Stadtgebiet wurde in Kriegsfolge bombardiert. Mit dem Vorhandensein von
Bombenblindgéngern oder Kampfmittelfunden aufgrund der Kriegsfolge muss gerechnet
werden. Bei solchen Funden ist die Stadt Bad Reichenhall umgehend zu informieren.
GemaR vorliegender Kampfmitteluntersuchung ist eine punktuelle Nachgrabung auf der
Flache durchzufihren.

Bayerisches Denkmalschutzgesetz
Art. 8 Abs. 1

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéitnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die historische Zaunanlage auf FL.Nr. 1/3 (Villa Ritter von Brandl) ist in Abstimmung mit
der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erhalten.

DIN-Normen

Die, in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Rechtsvorschriften, Normen und
Richtlinien liegen bei der Stadtverwaltung zur Einsicht auf. Die stadtischen Satzungen sind
auf der stadtischen Homepage unter "Ortsrecht” einsehbar.

Ortsrecht / Stadtische Satzungen

Soweit in diesem Bebauungsplan nicht anders bestimmt oder geéndert, gilt das Ortsrecht
der Stadt Bad Reichenhall, insbesondere die Baumschutzverordnung vom 27.02.2020, die
Entwasserungssatzung vom 23.12.2020, die rtliche Bauvorschrift vom 15.02.1992, die
Stellplatzsatzung vom 10.02.2009 sowie die Werbeanlagensatzung vom 22.09.1999. Die
Abstandsflachensatzung kommt nicht zur Anwendung.

Artenschutz

Bei Bauvorhaben auf dem Grundstiick FI.Nr. 1/4 ist das artenschutzrechtliche Potential
erneut zu ermitteln. Insbesondere betrifft dies die fachgerechte Kontrolle der Geb&ude auf
Flederm#use und Gebaudebriiter vor Abriss oder Sanierung, sowie die Kontrolle von zu
fallenden Baumen und Gehdlzen auf Hhlen und Nester.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRe Glasflachen iiber einem MaR von 2 Meter x 4
Meter im Plangebiet zu vermeiden bzw. so zu gestalten oder durch Materialwahl (z. B.
Vogelschutzglas), Strukturierung, Beschichtung zu behandeln, dass diese von Végeln
wahrgenommen werden kdnnen und Spiegelungen unterbleiben.

Notwendige sicherheitsrelevante Beleuchtung ist insektenfreundlich zu gestalten mit
warmweifen LEDs (Lichtfarbe 2.700-3.000 Kelvin) oder Natriumdampfniededrucklampen;
Es ist eine gerichtete Gebaude- und Wegbeleuchtung mit méglichst niedrigen Lichtmasten
und ,Full-Cut-Off-Leuchten* (nachweislich keine Abstrahlung nach oben oder Uber die
Horizontale) zu verwenden. Es sind dichte Leuchtengehéuse ohne Fallenwirkung mit einer
Oberflachentemperatur nicht (iber 60°C zu verwenden. Nicht sicherheitsrelevante
Beleuchtung ist zuséatzlich ab 23 Uhr abzuschalten.

Satzung Uber die Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktionen

GemaR der stadtischen Satzung gem. § 22 BauGB v. 15.01.1991 ist die Begriindung oder
Aufteilung von Wohneigentum nach Wohneigentumsgesetz (WEG) im Geltungsbereich
genehmigungspflichtig.

Schutzmafnahmen / Wurzelvorhang
Der Baumschutz auf der Baustelle ist gem. DIN 18920 und RAS LP4 umzusetzten. Der
Wurzelvorhang ist ein Jahr vor Baubeginn zu errichten.

VERFAHRENSVERMERKE

) —2. 7 ,
Der Stadtrat hat in der Sitzung am UZ.LV.’gLog*)- gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Aid M. 2Z2.2...... ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 45’({2032 ..... wurden

die Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .2.2.:.04:.2T2.2....... bis .. 5224 2R2.5..... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..... 45’(/1’{0 5{ ...... wurde mit
der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom EJ""(H‘"C& ......... bis
L. AL 222 L .. offentiich ausgelegt.

~ o
Die Stadt Bad Reichenhall hat mit Beschluss des Stadtrates vom /ﬁ‘uiZoég
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom o1 0% .20.8.3.
als Satzung beschlossen.

Bat?;ig'nen al{T 4den/.,./%}. QOSEOZZ .........

Der Satzungsbeschluss 2dr Bebauungsplanénderung wurde am uéf('fz‘zj .....

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
Inhait auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bad Reichenhall, den , A $.02..2923......
2 i //*.5
....... {é"% B, —

Dr. Lung, Ob%rgermeister

. VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan, mit Stand 15.11.2022 ist gem. § 12 Abs. 3 BauGB
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Mozartgarten®
fur die Grundstiicke Fl. Nrn. 1/2, 1/3 (MozartstraBe 1),

1/4 (Minchner Allee 2), 5/2 (Teilflache)

und 65/21 (Teilflache), jeweils Gemarkung St. Zeno

mit integriertem Grinordnungsplan
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STADT BAD REICHENHALL, LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

GEMARKUNG SANKT ZENO
FLNR. 1/2; 1/3 ; 1/4; 65/21 (Teilflache); 5/2 (Teilflache)

Mafstab 1 : 500
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Bernhard Hohmann
Landschaftsarchitekt / Stadtplaner

Entwurfsverfasser
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info@hohmann-steinert.de hohmann-steinert.de

Anderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Datum Verfahrensstand und Anderung

15.11.2022 | Entwurf

01.03.2023 Entwurf

2023-03-01_BP-S1_ZanoSusd_MozariGarten dwg



