Abwagungstabelle mit Stand vom 12.12.2023

Bebauungsplan ,Untersbergstrale 28“ + 19. FNP-Anderung

Bebauungsplan ,Untersbergstrale 28“ + 19. FNP-Anderung — Abw&gung der eingegangenen

Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Stellungnahmen (STN) zum Bebauungsplan ,UntersbergstraBe 28“ und zur 19. Anderung des
Flachennutzungsplans im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1
und der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméali § 4 Abs. 1 BauGB.

Zeitraum der Beteiligung: 02. August 2023 bis einschlie3lich 04. September 2023.

olgenden Benorde d so ge lrager otie er Belange gabe X en ae
Betelllg g eine R eld 0
1. | Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaften und Forsten Traunstein - (STN zum 09.08.2023
Bebauungsplan)
2. | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaften und Forsten Traunstein - (STN zur 09.08.2023
FNP-Anderung)
3. | Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Bodendenkmal 22.08.2023
4. | Bezirk Oberbayern - Fachberatung fir Fischerei 02.08.2023
5. | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 08.08.2023
Bundeswehr
6. | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 11.08.2023
Bundeswehr
7. | Deutsche Telekom Technik GmbH 29.08.2023
8. | Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Miinchen 09.08.2023
9. | Elektrizititsgenossenschaft Karlstein eG 01.08.2023
10. | Energienetze Bayern GmbH & Co. KG 04.09.2023
11. | Erzdiozese Miinchen und Freising, Erzbischéfliches Ordinariat Miinchen 07.08.2023
12. | Euregio Salzburg - Berchtesgadener Land - Traunstein 10.08.2023
13. | Evang.-Luth. Kirchengemeinde Bad Reichenhall 23.08.2023
14. | Gemeinde Bayerisch Gmain 03.08.2023
15. | Gemeinde Piding 09.08.2023
16. | Gemeinde Schneizlreuth 28.08.2023
17. | Handelsverband Bayern e. V. 14.08.2023
18. | Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern 06.09.2023
19. | Industrie und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern 22.08.2023
20. | Kreisbrandrat Berchtesgadener Land 22.08.2023
21. | Landratsamt Berchtesgadener Land - Stabstelle Landkreisentwicklung 11.09.2023
22. | Landratsamt Berchtesgadener Land - Fachbereich 32 02.08.2023
23. | Landratsamt Berchtesgadener Land - Fachbereich 41 10.08.2023
24. | Landratsamt Berchtesgadener Land — Fachbereich Z3 (STN zum 24.08.2023
Bebauungsplan)
25. | Landratsamt Berchtesgadener Land — Fachbereich Z3 (STN zur FNP- 24.08.2023
Anderung)
26. | Landratsamt Berchtesgadener Land — untere Immissionsschutzbehdrde 09.08.2023
27. | Landratsamt Berchtesgadener Land — untere Naturschutzbehdrde 01.09.2023
28. | Polizeiinspektion Bad Reichenhall 02.08.2023
29. | Regierung von Oberbayern — héhere Landesplanungsbehoérde 04.09.2023
30. | Regierung von Oberbayern - SG 10 - Sicherheit und Ordnung (Brand- und 11.08.2023
Katastrophenschutz)
31. | Regierung von Oberbayern — Bergamt Suidbayern 25.08.2023
32. | Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern 13.09.2023
33. | Reichenhaller Unternehmerforum e.V. (RUFO) 28.08.2023
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34. | Staatliches Bauamt Traunstein 02.08.2023
35. | Stadt Bad Reichenhall - Untere Bauaufsichtsbehorde 15.09.2023
36. | Stadt Bad Reichenhall - Untere StralRenverkehrsbehérde 31.08.2023
37. | Stadtwerke Bad Reichenhall KU 01.09.2023
38. | Wasserwirtschaftsamt Traunstein - (STN zum Bebauungsplan) 10.08.2023
39. | Wasserwirtschaftsamt Traunstein - (STN zur FNP-Anderung) 10.08.2023

Folgenden hausinterne Stellen gaben im Rahmen der Beteiligung eine Rickmeldung:

Nr. Name Datum

40. | Stadt Bad Reichenhall - AL 2 03.08.2023
41. | Stadt Bad Reichenhall - SG 12 01.08.2023
42. | Stadt Bad Reichenhall - SG 34 01.08.2023

Folgenden anerkannte Umwelt- und Naturschutzvereinigungen gaben im Rahmen der

Beteiligung eine Riickmeldung:

Nr. Name Datum
43. | Isartalverein e.V. Minchen 01.08.2023
44. | Grinzug-Netzwerk Wirmtal e.V. 22.08.2023

Von Seiten der Offentlichkeit ergingen keine Stellungnahmen ein.
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Eingegangene Stellungnahmen von Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:

Nr. Stellungnahme
1. | Amt far Erndhrung, Landwirtschaften und Forsten Traunstein, 09.08.2023

zum Bebauungsplan:

LLaut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte

Gebiete erhalten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Die
Griunlandzahl im Bereich des Planungsgebietes liegt bei 58 und damit deutlich tiber dem
Landkreisdurchschnitt (41). In diesem Bereich handelt es sich im Rahmen der
Bodenschatzung um eine qualitativ hochwertige Flache bezogen auf den Landkreis
Traunstein. Aus landwirtschaftlicher Sicht wird das Vorhaben daher kritisch betrachtet.

Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs wird ein Wertpunkteabschlag von 3 WP
vollzogen. Der Abschlag ist nicht korrekt, es misste eine Aufwertung von 7 WP
berticksichtigt werden. Dies hat zur Folge, dass sich die Ausgleichsflache auf ca. 350m?2
reduziert. Falls dies nicht bertcksichtigt wird, ist das Vorhaben aus landwirtschaftlicher
Sicht abzulehnen.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt gemaf Leitfaden "Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung" (2022) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr.

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 2.442 WP wird innerhalb des Bebauungsplanes
auf Ausgleichsflache A.1 erbracht. Die Aufwertung einer intensiv genutzten Wiese (G11
Intensivgrunland, 3WP = Ausgangszustand) durch Anlage einer Streuobstwiese im
Komplex mit extensiv genutztem Grinland mittlerer Auspréagung (B432, 10 WP) ergibt
eine Aufwertung von 7 WP. Der Grundwert des Zielbiotops betragt W=4
(Entwicklungszeit 26-49 Jahre). Auf Grund der Entwicklungszeit >25 Jahre muss in
diesem Fall ein Abschlag von 1WP getéatigt werden.

Die erforderliche Ausgleichsflache errechnet sich demnach wie folgt: 2.442 WP / 6 WP =
407 m2. Die Ausgleichsflache wird auf 407 m2 reduziert.

Nach Rucksprache mit Mail vom 27.08.2023 ist das Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaften
und Forsten mit der Abwagung einverstanden.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Die Ausgleichsflache wird in den Planunterlagen entsprechend geandert.

2. | Amt far Erndhrung, Landwirtschaften und Forsten Traunstein, 09.08.2023
zur Flachennutzungsplan&nderung:

,ES wird auf unsere Stellungnahme vom 09.08.2023 zur Aufstellung BBP
L,Untersbergstralle 28 verwiesen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Es wird auf die Stellungnahme Nr. 1 vom Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Traunstein vom 09.08.2023 zum Bebauungsplan verwiesen.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.
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3. | Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege — Bodendenkmal, 22.08.2023

LWir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet
(B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Tréager offentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des historischen Ortskernes von Turk.
Zudem ist die Lage auf einer Terrasse oberhalb der Saalach sehr siedlungsgtinstig. Das
Gebiet wurde zu nahezu allen Zeiten besiedelt. Davon zeugen auch die zahlreichen
Bodendenkmaler im Umfeld von Marzoll. Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes
kann eine Nutzung des Gebietes durch Sonden- und Lesefunde aus dem Umfeld in der
Bronzezeit, Latenezeit, der Romischen Kaiserzeit und dem Mittelalter nachgewiesen
werden. Deshalb werden im Bereich der Planung weitere Bodendenkmaler vermutet.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt bericksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmal3 beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung zu bertiicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, ..., vor
allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, ..., angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die
genannten Bodendenkmaéler sind nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den
Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der Begriindung aufzufihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. 8 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und
im zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV
14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege enthehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkméler in
Bayern. Hinweise ftir die kommunale Bauleitplanung.”
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg
e/kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Im Falle einer Erlaubniserteilung Uberprift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die
Denkmalvermutung durch eine archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine
gualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags flir private Vorhabentrdger, die die
Voraussetzungen des 8 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie fir
Kommunen. Auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehorde (Kreis- und
Stadtarché&ologie) kann die Prifung tbernehmen. Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 _blfd_denkmalvermutung_flyer.pdf (bayern.de)

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine
Maglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstéandig oder in grof3en Teilen
zu vermeiden, missen im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD
wissenschaftlich qualifizierte Untersuchungen (u.a. Ausgrabungen), Dokumentationen
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und Bergungen im Auftrag der Vorhabentrager durchgefuhrt werden. Zur Kostentragung
verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

Wir bitten Sie folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu tbernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der
Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

e Archaologische Ausgrabungen konnen abhéngig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant
werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen
Untersuchungen zu bericksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fir
Durchfiihrung und Dokumentation archaologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/do
kuvorgaben_april_2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehdérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Die notwendige denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG entspricht
einer Vorschrift in Form eines Rechtssatzes der im Rang dem Bebauungsplan vorgeht,
sodass eine Grundlage gem. 8 9 BauGB fur eine textliche Festsetzung fehlt. Demnach
wird der Vorschlag zur textlichen Festsetzung als Hinweis wie Folgt aufgenommen:

Bodendenkmaler:
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
Zu beantragen ist.

Nach Ruckfrage beim LFD wird uns von diesem mit Schreiben vom 16.11.2023 bestatigt:

,Die Ubernahme in den textlichen Hinweisen ist aus Sicht der Bodendenkmalpflege
ausreichend.”

Zudem ist der Planbereich bereits mit baulichen Anlagen und Verkehrsflachen tberbaut.
Es ist deshalb nicht zu erwarten, dass sich im Planbereich noch nicht bekannte
Bodendenkmaler befinden.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Ein entsprechender Hinweis zur notwendigen denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG wird ergénzt.
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4. | Bezirk Oberbayern - Fachberatung fur Fischerei, 22.08.2023

Jischereifachliche Belange sind nach Durchsicht der Unterlagen durch dieses Vorhaben
nicht bertihrt.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

5. | Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBw), 08.08.2023

vorbehaltlich einer  gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen
Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tréger 6ffentlicher Belange keine Einwénde.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

6. | Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBw), 11.08.2023

Jvorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen
Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager oOffentlicher Belange keine Einwande.

Ich bitte die Bundeswehr bei allen TOB-Beteiligungen ausschlieRlich unter der
Emailadresse: baiudbwtoeb@bundeswehr.org zu beteiligen. Bitte keine weiteren
Dienststellen der Bundeswehr beteiligen.

Hinweis:

Das Plangebiet liegt in der Emissionszone des Standortiibungsplatzes Kirchholz (Radius
3 km). Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die vom Standortiibungsplatz ausgehenden Emissionen wie Schiel3larm etc.
beziehen, nicht anerkannt werden.“

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Ein entsprechender Hinweis zur Duldung von Emissionen wie Schiel3larm etc. wird wie
folgt ergénzt:

Emissionen Standortibungsplatz: Kirchholz

Das Plangebiet liegt in der Emissionszone des Standortiibungsplatzes Kirchholz (Radius
3 km). Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzansprtiche, die sich
auf die vom Standortibungsplatz ausgehenden Emissionen wie Schiel3larm etc.
beziehen, nicht anerkannt werden.
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AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Ein entsprechender Hinweis zur Duldung von Emissionen wie Schiel3larm etc. wird
erganzt.

7. Deutsche Telekom Technik GmbH, 29.08.2023

svielen Dank fir die Information. Ihr Schreiben ist am 01.08.23 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befindet sich eine Telekommunikationslinie (Hauszuflhrung
Untersbergstr. 28) der Telekom, die wegen der geplanten Baumafinahme verlegt werden
muss (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert
nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir beantragen, dem Trager des Vorhabens
aufzuerlegen, die Kosten der Telekom fur die Verlegung der TK-Linie zu tragen.

Wir bitten Sie, die erforderlichen Ma3nahmen rechtzeitig (mind. 4 Monate) vor Baubeginn
mit unserem Team Betrieb (E-Mail: PTI21_BTR@telekom.de) abzustimmen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.“

Seite 7 von 40



Abwagungstabelle mit Stand vom 12.12.2023

Bebauungsplan ,Untersbergstrale 28“ + 19. FNP-Anderung

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:

ATWh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag ATVh-Nr_: | Kein aktiver Auftrag
TINL | Sid
FTI Rosenheim
ONB | Bad Reichenhall
Bemerkung: Aasg |1
IO L vsB |8s1a Sicht Lageplan
Name |F 21, PPE CT, WSS, Mastab | 1-1000
Datum gus.ztm Blatt 1
ABWAGUNGSVORSCHLAG:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und dem Bauherrn zur weiteren
Veranlassung tUbermittelt.

Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

8. | Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Minchen, 09.08.2023

Lhr Schreiben ist am 02.08.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
hier unter dem 0. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Thnen fir meine Beteiligung
als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehérde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen

(Eisenbahninfrastruktur) der
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Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach & 3 des
Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Unterbergstr. 28" und der damit verbundenen 19.
Anderung des Flachennutzungsplans der GroRen Kreisstadt Bad Reichenhall nicht
bertihrt, da die nachstgelegene Bahnanlage, die Bahnstrecke 5740, Freilassing Bad
Reichenhall, in einer Entfernung von mehr als 1000 m nordwestlich davon verlauft.
Insofern bestehen keine Bedenken.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

Elektrizitatsgenossenschaft Karlstein eG, 01.09.2023
Lgilt gleiches wie bei Reber — nicht in unserm Netzgebiet — Stellungnahme ertibrigt sich.“

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

10.

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, 04.09.2023
,keine AuBerung*

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

11.

Erzdi6ézese Minchen und Freising, Erzbischéfliches Ordinariat Minchen, 07.08.2023
,keine AuBerung”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

12.

Euregio Salzburg - Berchtesgadener Land — Traunstein, 10.08.2023

Ldie Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans ldsst aus unserer Sicht
keine grenzuberschreitende Relevanz erkennen, daher ist von uns auch keine
Stellungnahme erforderlich.
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Nichtsdestotrotz moéchten wir aber anregen, im Sinne einer Pflege der
gutnachbarschaftlichen Beziehungen auch die grenziberschreitend benachbarten
Gemeinden Gro3gmain und Wals-Siezenheim in das Stellungnahmeverfahren
einzubeziehen - sofern dies nicht eh schon geschehen ist (aus dem Email-Verteiler
nicht erkennbar).”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Die Gemeinde Wals-Siezenheim wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nicht als
Trager offentlicher Belange beteiligt.
Stellvertretend wurde das Amt der Salzburger Landesregierung — Referat 10/04
Raumplanung beteiligt. Es erfolgte keine Stellungnahme.
Kinftig soll auch die Gemeinde Wals-Siezenheim als Nachbargemeinde des
Nachbarstaates beteiligt werden.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

13. | Evang.-Luth. Kirchengemeinde Bad Reichenhall, 23.08.2023
Lvielen Dank fiir die Mitteilung zum Bebauungsplan "UntersbergstralRe 28".
Das Evang.-Luth. Pfarramt gibt zu der Planung keine Stellungnahme ab.*
ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.
AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.
14. | Gemeinde Bayerisch Gmain, 03.08.2023
Lvielen Dank fir die zugesendeten Unterlagen.
Gegen die geplanten Bauleitplanungen bestehen von Seiten der Gemeinde Bayerisch
Gmain keine Einwendungen und Anregungen.
Wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme.
ABWAGUNGSVORSCHLAG:

Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

15.

Gemeinde Piding, 09.08.2023

L,P0er Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Piding erhob in der Sitzung vom
08.08.2023 keine Einwande gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,UntersbergstraBe 28“ und die Aufstellung der 19. Anderung des
Fldchennutzungsplans®.

Eine weitere Beteiligung der Gemeinde Piding am Verfahren ist nicht erforderlich.”
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Abwagungstabelle mit Stand vom 12.12.2023

Bebauungsplan ,Untersbergstrale 28“ + 19. FNP-Anderung

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

16.

Gemeinde Schneizlreuth, 28.08.2023
,Keine Bedenken, keine AuRerung”

A ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

17.

Handelsverband Bayern e. V., 14.08.2023

,vielen Dank fiir die Ubermittlung der Unterlagen der o.g. Planungen.
Uns liegen keine Informationen vor, die gegen die Erweiterung des ortsansassigen
Zimmereibetriebes sprechen.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

18.

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, 06.09.2023
,,die__Handwerkskammer ftir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fir die Gelegenheit
zur Aul3erung zu o.g. Planvorhaben.
Die Stadt Bad Reichenhall moéchte im Ortsteil Tirk die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung der bestehenden Zimmerei um eine Abbundhalle
sowie  Sanierung und Erweiterung des Blrogebdudes schaffen. Der
Flachennutzungsplan wird entsprechend in ein eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt.
Wir begrifRen das wirtschaftsfreundliche Vorgehen der Stadt Bad Reichenhall einem
ansassigen Betrieb die Mdglichkeit zur Erweiterung zu schaffen und damit den Bestand
fur die Zukunft des Handwerksbetriebes zu sichern.
Wir mdchten an dieser Stelle die schalltechnische Untersuchung hinweisen.
Es bestehen von unserer Seite aus keine Einwénde.*

ABWAGUNGSVORSCHLAG:

Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

19.

Industrie und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern, 22.08.2023

,aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdriicklich zu begriRen und zu
befirworten, dass mit diesem Planvorhaben zusatzliche gewerbliche Bau- und
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Abwagungstabelle mit Stand vom 12.12.2023

Bebauungsplan ,Untersbergstrale 28“ + 19. FNP-Anderung

Erweiterungsflachen nach § 8 BauNVO geschaffen werden um der Hauthaler Zimmerei-
Holzbau GmbH & Co. KG Erweiterungsmdglichkeiten zu bieten und so deren
Fortbestand zu sichern.

Der vorliegenden 19. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Untersbergstral3e 28“ kbnnen wir daher zustimmen.*

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

20.

Kreisbrandrat Berchtesgadener Land, 22.08.2023

,Die Stadt muss die Léschwasserversorgung als Pflichtaufgabe nach dem BayFWG
sicherstellen. Hierbei soll sich die Stadt an dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW's halten.
Ein erster Hydrant zur Wasserentnahme soll in etwa 75 m vor dem Objekt liegen
(Empfehlung der AGBF). Hierzu ware der Hydrant in der Untersbergstrale nahe der
Zufahrt geeignet. Die Leistungsfahigkeit des Hydranten wére noch zu erbringen.

Bei den weiteren Planungen ist die baurechtlich eingefuihrte Richtlinie "Flachen fir die
Feuerwehr" zu beachten.

Ab einer Bristungshdéhe von 8 m waren ev. notwendige Rettungswege nach Art. 31
BayBO baulich herzustellen, da das Hubrettungsgerat der Stadt au3erhalb der Hilfsfrist
das Baugebiet erreicht.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:

Lt. Stellungnahme des Ingenieurbiiro Hinterstoisser, Anger, vom 19.10.2023 ist fur die
Vorhaben It. Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 25.04.2023 und den Regelwerken
DVGW 405 und der Industriebaurichtlinie eine Léschwassermenge von 96ms3/h
erforderlich.

Die Stadtwerke Bad Reichenhall teilen in ihrer Mail vom 24.10.2023 zu dieser
Stellungnahme mit, dass durchgefiihrte Messungen an den Hydranten in der
Untersbergstr. im Ortsteil Turk/Marzoll im April 2020 am Hydrant 260-04 eine Menge von
ca. 185 m3/h und am Hydrant 259-02 eine Menge von ca. 182 m%h ergeben hat.

Zusammenfassend kann also festgestellt werden, dass davon auszugehen ist, dass die
notwendige Loschwassermenge bereitgestellt werden kann, da die Messungen an den
naheliegenden Hydranten Nr. 260-04 u. 259-02 Werte mit tiber 180 m3/h ergeben haben,
dieser Wert also fast doppelt so hoch liegt wie die geforderten 96 m3/h aus der
Stellungnahme des IB Hinterstoisser. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
eine Messung am nachstgelegenen Hydranten Nr. 260-01 durchzuftihren.

Der Hinweis zu Trink- Brauch- und Loschwasser und wird wie folgt ergénzt:

Die Versorgung mit Trink- Brauch und Loschwasser ist durch den Anschluss an das
zentrale Versorgungsnetz der Stadt sicherzustellen. Die Leistungsfahigkeit ist durch den
Versorger abzustimmen.

Ein Hinweis auf die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr” wird erganzt.
AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:

Ein Hinweis auf die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr” wird erganzt.
Der Hinweise Trink- und Brauchwasser wird um die Thematik des Léschwassers erganzt.
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Abwagungstabelle mit Stand vom 12.12.2023

Bebauungsplan ,Untersbergstrale 28“ + 19. FNP-Anderung

21.

Landratsamt Berchtesgadener Land - Stabstelle Landkreisentwicklung, 11.09.2023
,Seitens der Stabsstelle Landkreisentwicklung dirfen wir zu den beiden oben stehenden
Verfahren folgende Stellungnahmen abgeben:
Klimaschutzmanagement:
Zum aktuellen Planungsstand bestehen seitens des Klimaschutzmanagements keine
Einwéande oder Anregungen.
Verkehrsmanagement:
Zum aktuellen Planungsstand bestehen seitens des Verkehrsmanagements keine
Einwénde oder Anregungen.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:

Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

22.

Landratsamt Berchtesgadener Land - Fachbereich 32, 02.08.2023

Ldie Arbeitsbereiche 322 (Wasserrecht) und 322alt (Altlasten und Bodenschutz) nehmen
zur 0.g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Wasserrecht:

Beziglich der Versickerung des Niederschlagswassers wird in den Hinweisen und der
Begriindung zum Bebauungsplan lediglich auf die technischen Regeln nach DWA-A 138
und ATV-DVWKW 153 verwiesen. In diesem Zusammenhang ist allerdings darauf
hinzuweisen, dass die ortliche Versickerung des Niederschlagswassers einer
wasserrechtlichen Gestattung durch die groRRe Kreisstadt Bad Reichenhall bedarf, sofern
sie nicht den Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
entspricht. Beziiglich der Sickerfahigkeit des Bodens bitten wir die Stadt Bad Reichenhall
im Rahmen der Bauleitplanung eine entsprechende Stellungnahme beim
Wasserwirtschaftsamt Traunstein einzuholen.

Da der Planungsbereich teilweise bei einem Hochwasserereignis nach HQextrem
betroffen ist, ist diese Problematik in der Bauleitplanung entsprechend zu
berticksichtigen.

Darlber hinaus verweisen wir auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt
Traunstein.

Altlasten und Bodenschutz:
Die betroffenen Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Insoweit besteht mit
den Ausfilhrungen im Flachennutzungsplan Einverstandnis. “

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Der Hinweis Nr. 7: Niederschlagswasser wird wie folgt erganzt:
Soweit die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht
eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Das HQextrem wird in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommen, es wird auf die
Stellungnahme Nr. 38 des Wasserwirtschaftsamts verwiesen.
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Abwagungstabelle mit Stand vom 12.12.2023

Bebauungsplan ,Untersbergstrale 28“ + 19. FNP-Anderung

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Der Hinweis Nr. 7: Niederschlagswasser wird erganzt.
Das HQextrem wird nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellit.

23. | Landratsamt Berchtesgadener Land - Fachbereich 41, 10.08.2023
»Zum geplanten Bauvorhaben Untersbergstr. 28 in Marzoll / Tirk nimmt das
Gesundheitsamt wie folgt Stellung:
Bzgl. der 19. Anderung des Flachennutzungsplans: keine Einwande
Bzgl. Bebauungsplan Untersbergstr. 28: durch die bauliche Erweiterung des
bestehenden Zimmereibetriebes muss mit einer Zunahme der Larmemission durch u.a.
zuséatzliche geraduschabstrahlende Anlageteile, vermehrter Lieferbetrieb, etc. gerechnet
werden. Zur Vermeidung daraus mdglicher gesundheitlicher Beeintrachtigungen
verweisen wir auf die durchgefiuhrte schalltechnische Untersuchung der
Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom 5.7.23 mit den darin empfohlenen
Schallschutzauflagen.“
ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.
AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an den Planunterlagen
sind nicht veranlasst.
24. | Landratsamt Berchtesgadener Land — Fachbereich Z3, 24.08.2023

zum Bebauungsplan:

Ldie kommunale Abfallwirtschaft nimmt sehr gerne zu der beabsichtigten Aufstellung des
Bebauungsplans ,Untersbergstral3e 28“ Stellung:

Belange der Abfallwirtschaft sind im Rahmen einer nachhaltigen stadtebauliche
Entwicklung, dem Schutz von Klima und Natur aber auch im Rahmen der Ver- und
Entsorgungssicherheit als Teil der Daseinsvorsorge in der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen.

Im Rahmen des gemeindlichen Planungsrechts ist somit das Abfallwirtschaftskonzept
des Landkreises sowie die Abfallwirtschaftssatzung (AbfWS) des Landkreises
anzuwenden.

Weitere Belange des Abfallrechts insbesondere Bestimmungen zum Arbeitsschutz
(DGUV Regel 114-601, Stand: Oktober 2016 sowie DGUV Information 214-033,
LSicherheitstechnische Anforderungen an StralBen und Fahrwege fiir die Sammlung von
Abféllen” Stand Juli 2022) sind hinreichend mit zu berticksichtigen.

Das Plangebiet/Planvorhaben ist vorhabenbezogen und betrifft im Wesentlichen den
vorhandenen Gewerbebetrieb (Zimmerei) sowie eine betriebliche Wohnnutzung
(Bauernhaus, Musterhaus). Direkt angrenzend befindet sich Ostlich ein weiteres
Wohngebaude, dass Uber die betrieblichen Flachen erschlossen ist. Aufgrund der
ErschlieBungssituation dieses Gebaudes (Untersbergstrale 30, FINr. 379/2) halten wir
eine Einbeziehung in das Plangebiet auch aus abfallwirtschaftlicher Sicht als dringend
geboten.

Die Abholung von Abfallen erfolgt entlang 6ffentlicher StralRe und Wege, die Benutzung
von Privatstraf3en ist den Millfahrzeugen grundsatzlich untersagt.
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Abwagungstabelle mit Stand vom 12.12.2023
Bebauungsplan ,Untersbergstrale 28“ + 19. FNP-Anderung

Fur die im Bebauungsplangebiet befindlichen privaten Wohnungen (hierzu zahlt auch
das Betriebsleiterwohnen) sowie das angrenzende Objekt auf FINr. 379/2 gelten die
Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung unmittelbar. Derzeit werden Restabfall,
Bioabfélle sowie Altpapier im Rahmen des Holsystems als Pflichttonnen veranlagt,
ebenso erfolgt die Sammlung des Verpackungsabfélle durch die Dualen Systeme im
Holsystem (Gelber Sack). Fir die Privathaushalte ist entsprechender Stauraum fur
Abfallgefale und Sacksammlung vorzuhalten, ebenso ist ein befestigter
Ubergabebereich im Bereich der offentlichen StraRe zu planen und umzusetzen.

Fir den Gewerbetrieb gelten die Bestimmungen der GewAbfV hinsichtlich der
erforderlichen Getrenntsammlung von Abféllen, sowie die Bestimmungen zur
kommunalen Pflichttonne fir Restabfélle.

Bauherren haben bereits bei der Planung lhrer Bauvorhaben Maflinahmen im Sinne des
Abfallrechts zu berucksichtigen. Wir weisen bereits in diesem Stadium der Planungen
den Trager der Baumal3nahme auf die Erfordernisse aus der Abfallwirtschaftssatzung
(Pflichttonnen) hinsichtlich Wohnraum und Gewerbebetrieb (getrennte Betrachtung) hin,
sowie auf die weiteren Belange der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV;
Trennungspflichten) fir den Gewerbebetrieb und bitten um Berlcksichtigung der
jeweiligen Belange bei Planung und Bauausfiihrung. Gerne berat unser Abfallberater
Uber die abfallwirtschaftlichen Gesichtspunkte bei der Planung von Sammelstellen im
Betrieb.

Wir bitten insoweit auch um einen nachrichtlichen Hinweis (,Privat- bzw. Wohnhaushalte
haben lhre  Abfalle gemaR der  Abfallwirtschaftssatzung und dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz zu entsorgen. Nichthaushalte und Gewerbebetriebe haben
die mafgeblichen abfallrechtlichen Bestimmungen der Gewerbeabfallverordnung,
insbesondere das Trennungs- und Verwertungsgebot, sowie hinsichtlich der
erforderlichen Restmiilltonne die Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises zu beachten.”) in der Satzung.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:

Gemal § 12 Abs. 4 kdnnen einzelne Flachen aulRerhalb des Bereichs des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen
werden. Mal3geblich fur die Zulassung der Einbeziehung ist, inwieweit dies
stadtebauliche erforderlich ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
geringflgig um eine Teilflache des Flurstiicks FI.Nr. 461, Gemarkung Marzoll erweitert
um die ErschlieBung fur das Flurstick FLNr. 379/2 mittels Geh- und Fahrtrecht
sicherzustellen.

Der gewinschte Hinweis ,Abfallwirtschaft® wird in die Hinweise durch Text des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Abfallwirtschaft:

Privat- bzw. Wohnhaushalte haben lhre Abfalle gemanr der Abfallwirtschaftssatzung und
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz zu entsorgen. Nichthaushalte und Gewerbebetriebe
haben die maf3geblichen abfallrechtlichen Bestimmungen der Gewerbeabfallverordnung,
insbesondere das Trennungs- und Verwertungsgebot, sowie hinsichtlich der
erforderlichen Restmiulltonne die Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises zu beachten.

Die weiteren Anmerkungen betreffen v. a. die Planumsetzung, bei der dann die
genannten Regeln und Richtlinien einzuhalten sind.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
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Bebauungsplan ,Untersbergstrale 28“ + 19. FNP-Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird zur Sicherstellung der Erschlieung
geringfligig erweitert.
Die Hinweise durch Text werden um den gewiinschten Hinweis ,Abfallwirtschaft® erganzt.

25.

Landratsamt Berchtesgadener Land — Fachbereich Z3, 24.08.2023
zur Flachennutzungsplanénderung:

,die kommunale Abfallwirtschaft nimmt sehr gerne zu der beabsichtigten 19. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt aus Sicht der abfallwirtschaftlicher Sicht Stellung:

Belange der Abfallwirtschaft sind im Rahmen einer nachhaltigen stadtebauliche
Entwicklung, dem Schutz von Klima und Natur aber auch im Rahmen der Ver- und
Entsorgungssicherheit als Teil der Daseinsvorsorge in der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen.

Im Rahmen des gemeindlichen Planungsrechts ist somit das Abfallwirtschaftskonzept
des Landkreises sowie die Abfallwirtschaftssatzung (AbfWS) des Landkreises
anzuwenden.

Weitere Belange des Abfallrechts insbesondere Bestimmungen zum Arbeitsschutz
(DGUV Regel 114-601, Stand: Oktober 2016 sowie DGUV Information 214-033,
,Sicherheitstechnische Anforderungen an Straf3en und Fahrwege fir die Sammlung von
Abféllen” Stand Juli 2022) sind hinreichend mit zu berticksichtigen.

Der Erarbeitung und Uberarbeitung von Flachennutzungsplanen kommt dabei ein
besonderes Gewicht zu, da ein Ausbau der Wohngebiete und Gebiete mit zulassigem
Wohnen einhergehen mit der Zunahme von Bevélkerung. Insoweit steigt auch stetig der
Bedarf an offentlichen bzw. offentlich zugéanglichen Einrichtungen der Abfallwirtschaft.
Diese Einrichtungen sind zwar wohnort- und zentrumsnah zu errichten, jedoch
regelmafig aufgrund der allgemeinen Larmthematik auf baurechtlich gewerbefahige
Flachen verwiesen.

Insoweit ist ein Uberarbeitung des gesamten FNP wiinschenswert, welche die
tatsachlichen Entwicklungen der letzten Jahrzehnte aufgreift und insbesondere die
Belange der Daseinsvorsorge zukunftsfahig vorantreibt und sichert.

Das Plangebiet/Planvorhaben ist vorhabenbezogen und betrifft im Wesentlichen einen
Gewerbebetrieb sowie eine betriebliche Wohnnutzung und direkt angrenzende
Wohngebaude (gleichwohl sind diese auf3erhalb des Geltungsbereichs). Aufgrund der
ErschlieBungssituation des Gebaudes Untersbergstrafe 30, FINr. 379/2 halten wir eine
Einbeziehung in das Plangebiet auch aus abfallwirtschaftlicher Sicht als dringend
geboten.

Aufgrund der briefmarkenhaften Anderung des FNP werden augenscheinlich keine
wesentlichen Aspekte der kommunalen Abfallwirtschaft beeintrachtigt. Im Ubrigen
verweisen wir auf die Stellungnahme zum Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Untersbergstralle 28

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Es wird auf die Stellungnahme Nr. 24 des Landratsamts Berchtesgadener Land —
Fachbereich Z3 vom 24.08.2023 zum Bebauungsplan verwiesen.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

26.

Landratsamt Berchtesgadener Land - untere Immissionsschutzbeho6rde, 09.08.2023
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Abwagungstabelle mit Stand vom 12.12.2023

Bebauungsplan ,Untersbergstrale 28“ + 19. FNP-Anderung

,die untere Immissionsschutzbehorde des Landratsamtes nimmt zur 19. Anderung des
Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
L<Untersbergstralle 28“ wie folgt Stellung:

1.) 19. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gegen die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht des
Immissionsschutzes keine grundlegenden Einwénde. Es wird auf die nachfolgende
Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren ,Untersbergstralle 28 samt zugehériger
schalltechnischer Untersuchung verwiesen.

2.) Aufstellung des Bebauungsplans ,,Untersbergstralle 28

Die Stadt Bad Reichenhall beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Untersbergstralle 28“ im Ortsteil Marzoll/Tlirk um planungsrechtlich
die Mdglichkeiten der erforderlichen BaumafRnahmen und Umstrukturierungen fur den
bestehenden Zimmereibetriebs Hauthaler am Standort zu schaffen.

Die Zimmerei Hauthaler plant zunéchst unter anderem die Erweiterung der bestehenden
Abbundhalle sowie die Schaffung von zusatzlichem Platz fiir eine Abbundanlage und fir
Tische zur Montage. Des Weiteren soll das bauféllige Stallgebdude am ehemaligen
Bauernhaus abgetragen und durch einen Anbau in Form einer Wiederkehr ersetzt
werden, die im Erdgeschoss als Lager dienen soll, wahrend im Obergeschoss
zusétzliche Buroflachen entstehen sollen.

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde eine schalltechnische Untersuchung der
Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern vorgelegt. Diese wurde gepruft die in
Ansatz gebrachten Ausgangsdaten sowie die Ergebnisse bzw. das Fazit erscheinen
dabei aus fachtechnischer Sicht plausibel.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass die Erweiterung der bestehenden Zimmerei
sowie die Sanierung und Erweiterung des Birogebaudes auf Grundlage der vorgelegten
Betriebsbeschreibung nicht zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
an den maRgeblichen Immissionsorten flhren.

Die Festsetzungen der Satzung erscheinen des Weiteren aus
immissionsschutzfachlicher Sicht geeignet, um einen ausreichenden Schutz der
Nachbarschaft und der Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen
sicherzustellen. Es bestehen daher keine grundlegenden Bedenken gegen die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Untersbergstralle 28“ durch die
Stadt Bad Reichenhall.

Hinweis:

In der schalltechnischen Untersuchung wurden bereits Auflagenvorschlage zur
Aufnahme in den Baugenehmigungsbescheid formuliert. Diese sollten im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt werden.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

27.

Landratsamt Berchtesgadener Land — untere Naturschutzbehdrde, 01.09.2023

Seite 17 von 40
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,ZU den o.g. Vorhaben wird bzgl. der naturschutzfachlichen Belange wie folgt Stellung
genommen:

19. Anderung des Flachennutzungsplans

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan (19.01.1989) ist der Geltungsbereich der
Anderung als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Anderung des
Flachennutzungsplans soll ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus naturschutzfachlicher
Sicht Einverstandnis. Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden gesondert in
untenstehender Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
L,Untersbergstralle 28“ abgehandelt.

Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplans ,,Untersbergstralle 28

Die Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplans ,,Untersbergstralle 28" in den
FINrn. 378, 378/1, 378/2T, 378/3 und 392 Gmk. Marzoll zieht, bei Umsetzung der
beschriebenen Vorhaben, den Abriss, den Umbau sowie den Neubau von Gebauden und
Stellplatzen nach sich. Der Geltungsbereich zeichnet sich aktuell durch Intensivgrinland,
Gartenstrukturen sowie bereits versiegelte Flache aus.

Eingriffsregelung

Die vorliegende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stellt im Bestand zwei Gartenflachen
auf der FINr. 378/2 Gmk Marzoll fest. Diesen werden 3 Wertpunkte zugewiesen.
Allerdings wird hier kein Biotopnutzungstyp (BNT) festgelegt. Gemald Biotopwertliste
werden Privatgarten und Kleingartenanlagen (P2) je nach Auspréagung 5 bzw. 7
Wertpunkte (P21 bzw. P 22) zugeschrieben. Somit ist die Bilanzierung des Bestandes
bzgl. der Gartenflachen aus natur-schutzfachlicher Sicht nicht nachvollziehbar.

Zudem ist der Begriindung zum Vorentwurf (Stand 25.07.2023) zu entnehmen, dass die
Versiegelung auf der FINr. 378/2 unterhalb der Erheblichkeitsschwelle liegt, da hier
bereits vollstandig versiegelt ist. Da im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eine
Erheblichkeitsschwelle nicht zum Tragen kommt, bitten wir um Anpassung und
Aufnahme der Flachen in die Eingriffsbilanzierung.

Wir bitten daher um entsprechende Ergédnzung des BNT zur Nachvollziehbarkeit
bzw. Anderung der Bilanzierung wie oben dargelegt.

Zudem sind in der Eingriffsbilanzierung lediglich Eingriffe auf der FINr. 378/2 gelistet. Der
Bebauungsplan sowie die Eingriffsermittlung im Umweltbericht (Abb. 6) sehen zusatzlich
Versiegelung auf der FINr. 378 Gmk. Marzoll vor.

Wir bitten um entsprechende Anpassung der Angaben in der Bilanzierung zu
besseren Nachvollziehbarkeit.

Die im Umweltbericht gelisteten Vermeidungsmaflinahmen sehen unter anderem den
Erhalt bestehender Gehdlze vor. Gemal der vorliegenden Planung werden auf der FINr.
378 Gmk. Marzoll Gehdlze (Heckenstrukturen) entfernt. Im Zuge der
VermeidungsmalRnahme wird gemald den grunordnerischen Darstellungen des
Bebauungsplans lediglich ein Baum erhalten. Ein vermeidender Aspekt im Sinne des
Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ wird hier entsprechend kritisch
gesehen.

Mit der vorgesehenen Ausgleichflache (A1) auf der FINr. 378/2 Gmk. Marzoll besteht aus
naturschutzfachlicher Sicht Einverstindnis. Das Pflegekonzept sieht aktuell eine
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dreischirige Mahd der Streuobstwiese vor. Zielfiihrender ist hier eine zweischirige Mahd
der Flache ab Mitte Juni.
Wir bitten daher um Anpassung des Pflegekonzepts.

Artenschutz

Durch den Abbruch bzw. den Umbau von Gebauden kénnen Verbotstatbestande nach 8§
44 BNatSchG (T6tung, Storung von Individuen und/oder Zerstérung von Fortpflanzung-
0. Ruhestétten) ausgeldst werden.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden artenschutzrechtliche Untersuchungen bzgl.
der Artengruppen der Flederméause, Vogel und Reptilien vorgelegt. Bei Eignung der
Bestandsgebaude als Quartiere bzw. Brutstandorte sind entsprechende
VermeidungsmalRnahmen darzulegen. Wir verweisen hierbei bereits im Vorfeld auf das
beigefiigte Merkblatt ,Bauen und Artenschutz®

Eine abschlieRende naturschutzfachliche Stellungnahme kann erst nach Vorlage
der artenschutzrechtlichen Gutachten erfolgen.

Grunordnung
Laut Luftbildrecherche sowie Darlegungen im Umweltbericht fehlen dem

Geltungsbereich des Bebauungsplans aktuell Grinstrukturen zur Einbindung der
Gebaude in die Landschaft. Um die bestehenden und vorgesehenen Eingriffe in Natur
und Landschaft gem. § 15 BNatSchG mdglichst gering zu halten ist der geplanten
Eingrinung im Norden (sudlich der Ausgleichsflache Al) und Sidwesten des
Geltungsbereichs aus naturschutzfachlicher Sicht ausdriicklich zuzustimmen. Auch die
geplante Fassadenbegriinung ist aus artenschutz- und naturschutzfachlicher Sicht zu
begrifen. Zudem waren Einzelbaumpflanzungen entlang der FINr. 392 Gmk. Marzoll im
Geltungsbereich zu begruf3en.

Die Artenzusammensetzung der Pflanzungen soll laut Umweltbericht zwischen dem
Stadtgéartner der Stadt Bad Reichenhall und der unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Berchtesgadener Land abgestimmt werden. Damit besteht Einverstandnis.
Wir verweisen bereits jetzt auf das beigefiigte Merkblatt ,Eingriinung — Gehélzliste”.

Hinweise

1. Geholzbeseitigungen missen auf das noétigste Mall reduziert werden,
unvermeidbare Gehdlzbeseitigungen dirfen gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
nur auflerhalb der Vogelbrutzeit (1. Méarz bis 30. September) stattfinden.
Gerodete Geholze sind durch Pflanzung heimischer Gehdélze zu ersetzen.

2. Entnommene Bodenschichten sind getrennt zu lagern und nach Beendigung
der BaumalBRnahmen in der urspringlichen Schichtung wiedereinzufillen.

Dariiber hinaus bitten wir um die oben dargelegten Anpassungen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung und weisen nochmals darauf hin, dass eine abschliel3ende
naturschutzfachliche Stellungnahme erst nach Vorlage der artenschutzrechtlichen
Gutachten erfolgen kann.
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@ BERCHTESGADENER LAND
Landratsamt Berchtesgadener Land

ERKBLATT EINGRUNUNG - GEHOLZLISTE

Das Landratsamt Berchtesgadener Land informiert:

1 groRkroniger Baum
Empfehlenswerte standortheimische Gehdlzarten |2 Meinkroniger Baum
rostrauch
fur den Landkreis Berchtesgadener Land N Normalstrauch

Acer campestre Feld-Ahorn 2 Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne H
Acer platanocides Spitz-Ahern 1 Berberis vulgaris Berberitze M
Ager pseudoplatancides  Berg-Ahern 1 Cornus sanguinea  Hartriegel )|
Aesculus hippocastanum  Rosskastanie 1 Cornus mas Komelkirsche M
Alnus glutinosa Rot-Erle 2 Corylus avellana Hasel G
Alnus incana Grau-Erle 2 Crataegus monogyna 'Weilldorn G
Betula pendula Sand-Birke 2 Evonymus europacus  Plaffenhitchen G
Betula pubescens Moor-Birke 2 Rhamnus frangula Faulbaum G
Carpinus betulus Hainbuche 2 Ligustrum vulgare Liguster M
Fagus sylvatica Rot-Buche 1 Lonicera xylosteum  Heckenkirsche h |
Fraxinus excelsior Esche 1 Prunus spinosa Schiehe h |
Juglans regia Walnuss 2 Rhamnus catharticus Kreuzdern G
Populus tremula Zitter-Pappel 1 Rosa arvensis Feld-Rose h |
Prunus avium Vogel-Kirsche P Rosa canina Hunds-Rose H
Prunus padus Trauben-Kirsche 2 Rosa glauca Hecht-Rose M
Pyrus pyraster Wild-Birne 2 Rosa rubiginosa ‘Wein-Rose M
Quercus robur Stiel-Eiche 1 Salix aurita Ohrchen-Waide M
Salix alba Silber-Weide 1 Salix caprea Sal-Weide G
Sorbus aria Mehlbeere 2 Salix cinerea Grau-Weide G
Sorbus aucuparia Eberesche 2 Salix fragilis Bruch-Weide G
Tilia cordata Winter-Linde 1 Salix purpurea Purpur-Weide L&
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 1 Salix rosmarinifolia Rosmarin-Weide M
Ulmus glabra Berg-Ulme 1 Salix triandra MandelWeide G

Salix viminalis Korb-Weide G

Sambucus nigra Schwarzer Holunder G

Viburmum lantana "Wolliger Schneeball G

Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball G
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g P X 8 i T

BERCHTESGADENER LAND [eeser————]

Landratsamt Berchtesgadener Land
Merkblatt ,Bauen und Artenschutz”

MERKBLATT ,,BAUEN UND ARTENSCHUTZ™

Ein GroBteil der heimischen Fledk und Vogelarten steht unter besonderem oder sogar strengem ge-
Das Land Berch dener Land informierts setzlichen Schutz (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz). Dies bezieht sich nicht nur af die Tiere selbst, son-

Lo s R . dern auch auf deren Lebensstatten. Nach § 44 Abs.I Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ru-
Artenschutz an Gebéuden und Gehdlzen - Gebaudesanierungen und Hesttien wikdebender Tiee der besondars geschtzten Artn aus der Natu 2u eninehmen, 2 beschicigen
Gehélzschnitt: vogel- und fledermausfreundlich ‘oder zu zerstéren. Die Vorgaben des Bund sind deshalb bei Gebaudesan Abriss-

arbeiten etc. ganzjahrig zu beachten.
Gebaudebewohnende Fledermaus- und Vogelarten haben sich als Kulturfolger den Lebensraum Siedlung er-

schlossen und sich in besonderer Weise an den Lebensraum des Menschen angepasst. Vielen dieser Arten ist ge- Durch bestimmte Bauweisen, S und J kannen hende Verb th, de aus-
meinsam, dass sie ihre natirlichen Habitate heute vielerorts nicht mehr vorfinden und deshalb stark auf kinstliche gelost werden. Um die gesetzlichen Vmgaben des Allenschuues w er[ullen lsl es n&ug die Tneve und ihre
Quartiere angewiesen sind. Quartiere bei BaumaBnak rechtzeitig zu berick = falls Ve g 2

treffen und vorausschauend Ersatzquartiere zu schaffen,

In Einzelfallen kann bei unvermeidbaren Konflikten mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen durch die ho-

here Naturschutzbehdrde eine Ausnahmegenehmigung oder Befreiung erteilt werden.

Dn: meisten 5ebaudebvutcndm Vogd-mn wie Schwalben bauen ihre Nester auBen an Gebauden bspw, unter
und Durchfah -

Die Brutplatze von Nauelseglem finden sich unter
Dachziegeln, hinter Regenrinnen und an Dachtrau-
fen. Gerade Koloniebritter wie Schwalben und
Mauersegler sind standorttreu und kommen jedes
Jahr an die gleichen Brutplatze zurick. Arten wie
der Hausrotschwanz,

die Bachstelze oder der Haussperling suchen ihre Nist
platze bevorzugt an Traufe, Ortgang, Fassade und Balkon.

‘)\ Als nachtaktive, insektenfressende Saugetiere verstecken
sich Fledermuse togsober oft an Gebsuden hinter Fassadenverkleidungen, Fensterladen,
Baken, Windbrettern, in Dachbaden oder Kellern und sind dementsprechend meist sehr
unauffslige Untermieter imfom Gebsude. Als Einflugofinungen reichen oft 23 cm
beeite Abstande, Ritzen, Risse u. A,

N
(AR

A o
G A T e

1Dachraum, Spitzbogen, Giebel 7 Traufe
2 Fenster, Luke, Schlitz 8 Fensterladen, etc.
3 Dachziegel 9 Holzgelege
4 Ortgang 10 Garage (Hiitte)
5 Offnungen im Mauerwerk 11 Baumhahlen, Risse, Spalten, etc.
6 Fassadenverschalung 12 Astgabeln
1- 22-

¢ o 2 Lo

Yorgehen bei Sanierungen und Gebaudeabriss Artenschutz und Gehalzschnitt

Zeitpunkt durch die Wahl des richtigen Zeitfensters (siche nachlslgend) fiir BaumaBrahmen kénnen die

[———

reisten Kanfikte von vornbarein vesmieden werden (beipielseise aubeshol der Fortpflanzungseeit) Bei Gehlzschnitt und Baumfallungen sieht der allgemeine Artenschutz (§ 39 BNatSchG) far die Vogel
+ worhandene  HMiststandorte, ~Quartiere  und Ellﬂl;ﬁlhl.lng-n nach  Maglichkeit  echalten brutzeit vorbeugend ein zeitlich befristetes Beseltigungsverbot (1 Marz bis 30, September) vor,
wiederherstellen
+  rechtzeitige Information und Abstimmung mit allen Beteligten (Architekturbiro, Handwerksbetricbe, usw.) Daneben gelten die Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNat5chG) ganzjahrig,
und Uberprisfung der richtigen Umsetzung der BaumaBrahmen
* direkte Lichtquellen bei Einflug-urd Auslogefinungen vermeiden Mahere Informationen sind im Markblatt Gehlzschnitt und Artensehuts zu finden.
+  maglichst fled freundlick rwenden

lbei groBen Fensterflichen sollten vagdﬁ‘cmdﬂchl Glas verwendet bzw. wirksame Schutzmalinshmen ge-
traffen werden (Vogelschutzlolie)

Weiterfiihrende Informationen
I r BaumaBnahmen

f foevave lfu. bayern.defindex htm

Inshesondere Fled reagjeren empfindlich auf Stérungen, sodass im Sommer wihrend der Fortpflanzungs-
zeit sogar die Gelshr besteht, dass sie ihee Wochenstuben verlassen und ihre Jungen aufgeben. In seltenen Fallen
werden Gebsude auch als Winterquartier {z. B. Keller, groBe Dachstithle) genutzt. In dieser Zeit wirken sich 5té-
rungen negativ auf den Energiehaushalt der Tiere aus und mindern deren Uberlebenschance.

artenhilfsprog {index.htm

gebaeudesanierung/

Bauzeitenkalender: Sommerquartier

Mar |Aer |Mai |lun |Jul |Aug |Sep |Okt |Nov |Dez

auzeitenkalender: Winterquartier

Jan |Feb |Mar |Apr |Mai |lun [Jul |Aug |sep |Ckt |Nov |Dez

Sanierung maglich

bestimmte Arbeitan moglich

B https:/ feww. Ira-bgl.de/hw/umwelt-natur/natur-artenschutz/ 5 naturschutz@lra-bg.de

.

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Es wird auf die Stellungnahme Nr. 1 des Amts fur Erndahrung, Landwirtschaften und
Forsten vom 09.08.2023 verwiesen.
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Die erforderliche Ausgleichsflache errechnet sich demnach wie folgt: 2.442 WP / 6 WP =
407 m2. Die Ausgleichsflache wird auf 407 m2 reduziert.

Nach Rucksprache mit dem Amt fur Ernéahrung, Landwirtschaften und Forsten sind diese
mit der Abwagung einverstanden. (Mail vom 27.08.2023)

Die Textlichen Festsetzungen zur Griinordnung werden angepasst.

Das artenschutzrechtliche Gutachten von Herrn Dr. Manhart (Aufgestellt 17.09.2023)
liegt mittlerweile vor.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Die Textlichen Festsetzungen zur Griinordnung werden angepasst.

28.

Polizeiinspektion Bad Reichenhall, 02.08.2023
,Von hier keine Einwédnde*

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

29.

Regierung von Oberbayern — hohere Landesplanungsbehdrde, 04.09.2023

»die Regierung von Oberbayern gibt als hohere Landesplanungsbehdrde zur o.g.
Planung folgende Stellungnahme ab:

Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Erweiterung der in der Untersbergstral3e in Tlrk ansassigen Zimmerei Hauthaler
geschaffen werden. Im Planbereich befinden sich neben dem Gelande der Zimmerei,
bestehend aus einem Komplex mit drei Betriebsgebauden und Lagerflachen sowie
befestigten Zufahrten, ein ehemaliges Bauernhaus und ein privates Wohngebaude der
Antragsteller. Konkret vorgesehen ist es, in einem ersten Bauabschnitt die Abbundhalle
zu erweitern und den bestehenden Platz bis zum Hochregallager zu Gberdachen und zu
schlie3en, um Platz fiir eine Abbundanlage und Tische zur Montage zu schaffen. Ferner
soll in dem Zuge das Blrogebaude im Erdgeschoss saniert und im Obergeschoss
erweitert werden, um Raum fir zusatzlich bendtigte Zeichenplatze fur den Betrieb der
Abbundhalle zu schaffen. In einem zweiten Bauabschnitt sollen das bauféllige
Stallgebdude am ehemaligen Bauernhaus abgebrochen und durch ein La gergebaude
ersetzt sowie im Obergeschoss Blroraume errichtet werden, die zur Vermietung (z.B: fir
freiberufliche Tatigkeit) zuléassig sein sollen. Im privaten Wohnhaus der Antragsteller ist
laut textlichen Festsetzungen im Planentwurf im Erdgeschoss ein Schauraum und im
Obergeschoss Wohnen fiir Betriebsangehorige zuldssig. Darlber hinaus sollen im
Rahmen des zweiten Bauabschnittes im Bereich der ehemaligen Hofstelle 15 Stellplatze
an der westlichen Grundstlicksgrenze angelegt werden.

Der Geltungsbereich der Bauleitplane umfasst die Grundsticke FI.Nrn. 378, 378/1, 378/2
(Teil-flache), 378/3 und 392 (Teilflache) jeweils Gemarkung Marzoll und weist eine Grél3e
von insgesamt ca. 0,71 ha auf, wovon die Ausgleichsflache im Norden des
Geltungsbereichs auf FI.Nr. 378/2 ca. 0,11 ha einnimmt. Der Geltungsbereich grenzt im
Sudosten und Sudwesten an bestehende Wohnbebauung, im Nordwesten, Norden und
im Nordosten an Flachen fir die Landwirtschaft. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich derzeit als Flache fir die Landwirtschaft
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dargestellt. Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung soll dieser als
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Beriihrte Belange

Wirtschaft

Die vorliegende Planung dient dem Erhalt und der Sicherung eines in Turk seit langem
ansassigen Handwerksbetriebs. Sie trdgt daher dazu bei, den raumordnerischen
Erfordernissen der Wirtschaftsstruktur im Sinne der Grundsétze 5.1 und 1.1.1 des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern in der Fassung vom 16.05.2023
Rechnung zu tragen.

Natur und Landschaft einschlief3lich Artenschutz

Auf eine schonende Einbindung der geplanten Neu- bzw. Ergénzungsbauten in das Orts-
und Landschaftsbild ist aufgrund der Lage in einem im Regionalplan Stdostoberbayern
(RP 18) ausgewiesenen landschaftlichen Vorbehaltsgebiet besonders zu achten (vgl.
Regionalplan Stdostoberbayern (RP 18) B13.1 Z, Bl 3.1 Z, L). Um den Belangen von
Natur und Landschaft einschlieBlich Artenschutz (vgl. LEP 7.1.6 G) diesbeziiglich
gerecht zu werden, bitten wir im Detail um eine enge Abstimmung der Planung mit der
unteren Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbehdrde.

Immissionsschutz

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wurde von der Handwerkskammer fir
Munchen und Oberbayern eine schalltechnische Untersuchung mit Datum vom
05.07.2023

Ob deren Ergebnisse zutreffen und die im Bebauungsplanentwurf getroffenen
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen ausreichen, um den Belangen des
Larmschutzes (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 8)
Rechnung zu tragen, ist mit der unteren Immissionsschutzbehérde abzuklaren.

Ergebnis

Erfordernisse der Raumordnung stehen der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes
und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,UntersbergstralBe 28“ bei
Bertcksichtigung der aufgefiihrten Belange nicht entgegen.

Hinweise

Aus stadtebaulicher Sicht weist das Sachgebiet 34.2 (Stadtebau, Bauordnung) darauf
hin, dass zu den Fragen des Planungserfordernisses nach § 1 Abs. 3 BauGB und der
mdoglichen immissionsschutzrechtlichen Konflikte, die sich aus der Nachbarschaft zu
Uberwiegender Wohnbebauung ergeben kénnen, im weiteren Verfahrensverlauf die
Stellungnahme der hierflr zustédndigen unteren Bauaufsichtsbehdrde besonders zu
berticksichtigen ist.

Die Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern ist am 01.06.2023 in
Kraft getreten. Wir bitten die Begriindungen an das geltende LEP anzupassen.

Gemal Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 30 und 31 bitten wir Sie
ferner, uns nach Inkrafttreten Endausfertigungen der entsprechenden Bauleitplane mit
ausgefullten Verfahrensvermerken und der Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums tber
das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-ob.bayern.de zukommen zu lassen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Es wird auf die Stellungnahme Nr. 27 der unteren Naturschutzbehérde vom 01.09.2023
verwiesen.
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Es wird auf die Stellungnahme Nr. 26 der unteren Immissionsschutzbehérde vom
09.08.2023 verwiesen.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Die Begrundung wird entsprechend an das geltende LEP angepasst.

30.

Regierung von Oberbayern - SG 10 - Sicherheit und Ordnung (Brand- und
Katastrophenschutz), 11.08.2023

Loei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen
sind fur den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz Art. 1 des Bayer.
Feuerwehrgesetzes grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden
Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) zu
Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeitsblatter W 331 und W 405 auszubauen.
Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fur Brand- und
Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat
gegenzuzeichnen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu ftr
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14
090 ,Fléachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in
einem Abstand von hdchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar
sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer® auch fiir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, flr Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verflgen.

3. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewadhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer
Bauhohe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch lber die
Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das
erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 o0.4.) verfugt. Sofern
innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechend
ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei
voneinander unabhangige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen)
erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss muissen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

5. Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder
anderer besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen 0.4.), die auf
Grund der Betriebsgréf3e und -art und/oder der gelagerten, hergestellten oder zu
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verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare FlUssigkeiten,
aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend
auszurusten.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fir die Bauleitplanung", Fassung
2020/2021, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und
Verkehr, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 35 -Brandschutz-.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geauf3ert und diese
AuRerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Es wird auf die Stellungnahme Nr. 20 — Kreisbrandrat verwiesen.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Siehe STN Nr. 20 - Kreisbrandrat

31. | Regierung von Oberbayern — Bergamt Sudbayern, 25.08.2023

,aus Sicht des Bergamtes Sidbayern bestehen keine Einwendungen gegen die
Aufstellung des vorhabenbezog. Bebauungsplans ,Untersbergstrae 28“. Bergrechtliche
Belange werden durch die MalRnahme nicht berthrt.*

,aus Sicht des Bergamtes Sudbayern bestehen keine Einwendungen gegen die 19.
Anderung des Flachennutzungsplans. Bergrechtliche Belange werden durch die
Mafinahme nicht berihrt.*

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

32. | Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern, 13.09.2023
».der Regionale Planungsverband aufert sich hierzu wie folgt:

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der hdheren
Landesplanungsbehdérde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) bertcksichtigt.
Weitere wesentliche Erkenntnisse zur o0.g. Planung liegen nicht vor. Deshalb ist eine
zusatzliche Stellungnahme aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes nicht
erforderlich.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

33. | Reichenhaller Unternehmerforum e.V. (RUFO), 28.08.2023

,das Reichenhaller Unternehmerverein, als Tréger 6ffentlicher Belange, nimmt zu dem
im Betreff genannten Bauvorhaben wie folgt Stellung:
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Wir haben keinerlei Einwande gegen das geplante Bauvorhaben und begrifRen eine
Umsetzung in der jetzt angedachten Form.

Unsere Stadt bendétigt dringend Erweiterungen bei bestehenden Handwerks- und
Gewerbebetrieben und wir freuen uns sehr wenn ein einheimischer und fest verwurzelter
Handwerksbetrieb, wie die Hauthaler Zimmerei- Holzbau GmbH & Co. KG, ihren Betrieb
erweitern will. Wir hoffen sehr, dass eine Erweiterung des Betriebes auch verbunden
werden kann mit der Schaffung von neuen Arbeitsplétzen.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

34.

Staatliches Bauamt Traunstein, 02.08.2023

.der Geltungsbereich ist ca. 200 m von der Bundesstrale B 21 entfernt, das StBA
Traunstein ist hier nicht betroffen.*

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

35.

Stadt Bad Reichenhall - Untere Bauaufsichtsbehorde, 15.09.2023

L~Stellungnahme 31 zum Bebauungsplan Hauthaler
Frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplanentwurf vom 25.07.2023

Untere Bauaufsichtsbehorde

Laut Betriebsbeschreibung vom 12.07.2023 stehen fiir Kunden, Vertreter und Mitarbeiter
auf dem Betriebsgeldnde insgesamt 23 PKW-Stellplatze zur Verfigung. Die dazu
erforderliche Berechnung nach Anlage 1 Ziffer 9.1 der StPLS ist aus den ausgelegten
Unterlagen nicht ersichtlich. Neben den Stellplatzen der Mitarbeiter und Kunden sind
auch die Betriebsfahrzeuge zu berilicksichtigen. Die zeichnerisch dargestellte Lage der
Stellplatze 6stlich auBerhalb des Baufensters Il ist betrieblich und feuerwehrtechnisch
zu prufen.

Der zuletzt aus dem Genehmigungsbescheid T 22-2017 beauflagte Baumbestand ist im
Plan nicht dargestellt.

D Festsetzungen durch Text:

Ziffer 1.2.2

Die allgemein geltende GRZ von 0,75 als Hochstmafl} kann auf den einzelnen
Baufenstern und im Baugenehmigungsverfahren nicht geprtft werden, es ist ggf. eine
Festsetzung je Baufenster erforderlich.

Ziffer 2.1.1

Aus stadtebaulicher Sicht sollten in der eher dorflichen Umgebung in Marzoll die
Dachformen der Gebaude 28 und 30 (Baufenster I, la und Il) mit einen 18 bis 24 Grad
geneigtes Satteldach ausgebildet werden und sich bei der Dachgestaltung von der
gewerblich genutzten Halle unterscheiden. Ansonsten ergibt sich eine Abweichung zu
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Ziffer 7.1 BauV, die aber gemaR den textlichen Hinweisen (Bebauungsplanentwurf, Ziffer
E.6). im Plangebiet gelten soll.

Wasserrecht

In den Hinweisen (Bebauungsplanentwurf, Ziffer E.4) ist der Antrag auf Entwéasserung
fur Schmutzwasser und Oberflachenwasser nach geltenden EWS zu erganzen, in der
Uberschrift fehlt das Wort Schmutzwasser.

Nach den gesetzlichen Vorschriften ist eine flachenhafte Versickerung von
Oberflachenwasser Uber  Sickermulden anzustreben. Aufgrund der engen
Grundstuicksverhéltnisse sollten diese berechnet und im Plan dargestellt werden.

Untere Denkmalschutzbehérde

Da keine Denkmalbelange betroffen sind, ist keine AuRerung der Unteren
Denkmalbehérde erforderlich. In der Begriindung auf Seite 6 ist der Denkmalschutz zu
entfernen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bzw. der Vorhaben- und Erschlielungsplan
wurden um einem Stellplatznachweis sowie um eine GRZ-Berechnung erganzt.

Die zuletzt aus dem Genehmigungsbescheid T 22-2017 beauflagte Blumen- und
Schmetterlingswiese wird in der Ausgleichsflache umgesetzt.

Das beauftragte Blro fur Landschaftsarchitektur (Schelle Heyse Behr, Bad Endorf)
erlautert in der Mail vom 25.10.2023, dass die Blumen- und Schmetterlingswiese als
Ortsrandeingriinung gedacht war und dieser im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
durch die Festsetzungen einer ,Ortsrandeingrinung® und einer ,Ausgleichsflache®
weiterhin Rechnung getragen wird.

Die festgesetzte Ausgleichsflache stellt durch die Pflanzung von Obstbaumen eine
zusétzliche Eingrinung des Bauvorhabens dar, die Entwicklung von Extensivgriinland
ersetzt qualitativ und quantitativ die Blumen- und Schmetterlingswiese aus dem
Freiflachengestaltungsplan vom 29.08.2017. Die naturschutzfachlichen Forderungen
aus dem Genehmigungsbescheid T 22-2017 werden somit erfullt.

Die festgesetzte Dachneigung wird entsprechend angepasst.
AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bzw. der Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
wurden um einen Stellplatznachweis sowie um eine GRZ-Berechnung ergénzt.

Bzgl. der naturschutzfachlichen Forderung sind keine Anderungen / Erganzungen des
Bebauungsplans notwendig.

Die festgesetzte Dachneigung in den Baufenstern la, Ib und Il wird im Bebauungsplan
entsprechend angepasst.

36.

Stadt Bad Reichenhall - Untere StraRenverkehrsbehorde, 31.08.2023

,Das Baugrundstlick ist ausschlie3lich (iber die bereits bestehende Grundstiickszufahrt
zu erschlieBen. Die einschlagigen Bestimmungen der Verordnung Uber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und
Stellplatzverordnung - GaStellV) sind einzuhalten. Ferner miissen gemaf § 2 Abs. 1 Satz
1 GasStellV zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen Zu- und Abfahrten von
mindestens 3 m Lange vorhanden sein. Zudem ist gemaf § 2 Abs. 2 GaStellV vor den
die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Anlagen, wie Schranken oder Tore,
ein Stauraum fur wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit
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und Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist. Dieser Stauraum sollte nach Ansicht der
StralBenverkehrsbehorde aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
mindestens 5 m gemessen vom Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache betragen, damit
ein Pkw im Regelfall nicht auf der Fahrbahn oder dem Gehweg stehen bleiben muss und
somit nicht den flieRenden 6ffentlichen Verkehr behindert.

Die Sicht aus der Grundsttickszufahrt auf den 6ffentlichen Verkehrsgrund darf nicht durch
Bebauung oder Bepflanzung eingeschrankt werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde um einem Stellplatznachweis erganzt. Die
Regelungen der GaStellV werden eingehalten.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurde um einem Stellplatznachweis ergénzt.

37. | Stadtwerke Bad Reichenhall KU, 01.09.2023

,Die Grundstiicke mit FI. Nr. 378, 378/1, 378/2 sind mit offentlichen
Versorgungsleitungen Strom und Wasser versorgt. Das Grundstick mit Fl. Nr. ist an das
offentliche Glasfasernetz angebunden.

Sollten sich Anderungen an den Hausanschlissen ergeben ist rechtzeitig mit den
Stadtwerken Bad Reichenhall KU Kontakt aufzunehmen.*

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und dem Bauherrn zur weiteren
Veranlassung Ubermittelt.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

38. | Wasserwirtschaftsamt Traunstein, 10.08.2023
zum Bebauungsplan:

,adas Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trdger éffentlicher Belange wie folgt
Stellung.

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
8 1 Abs. 4 BauGB auslésen
- entfallt —

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berlihren
kdnnen, mit Angabe des Sachstands
- entfallt —

3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden
kdnnen (Lage im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet bzw. Vorrang-
und Vorbehaltsgebiet / Lage im vorldufig gesicherten bzw. amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet bzw. im faktischen oder ermittelten
Uberschwemmungsgebiet)

3.1. Lage im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet bzw. Vorrang- und
Vorbehaltsgebiet
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- entfallt —

3.2. Lage im vorlaufig gesicherten / amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
- entfallt —

3.3. Lage im faktischen / ermittelten Uberschwemmungsgebiet
- entfallt —

3.4. Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten in der Bauleitplanung

3.4.1. Einwendung

In Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sollen festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 WHG, Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 9 WHG
sowie Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des 8§ 78d Absatz 1 WHG
nachrichtlich Ubernommen werden. Noch nicht festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete sowie in Risikogebiete im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz
1 WHG (HQ100 und HQextrem) bestimmte Gebiete sollen im jeweiligen
Bauleitplan vermerkt werden.

Der Planungsbereich ist teilweise bei HQextrem (d.h. Risikogebiet auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten) betroffen. In Flachennutzungs- und
Bebauungsplanen sollen u.a. derartige Risikogebiete aufRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 9 WHG nachrichtlich
Ubernommen werden und im jeweiligen Bauleitplan vermerkt werden.

3.4.2. Rechtsgrundlagen
BauGB
§ 73 WHG,
8§ 76 WHG

3.4.3. Moglichkeiten zur Uberwindung
- entfallt -

4. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung und ggf. Rechtsgrundlage

4.1. Grundwasser / Wasserversorgung

4.1.1. Grundwasser
Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse Uber Grundwasserstande vor.
Diese sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld ggf.
die entsprechenden wasserrechtlichen Gestattungen einzuholen.

4.1.2. Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an die
offentliche Wasserversorgung sicherzustellen.

Die ausreichende Eignung sowie die ausreichende Leistungsfahigkeit der ortlichen
Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstrager in eigener Zustandigkeit zu
Uberprufen.
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4.2.

4.1.3.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Lage im bzw. am Wasserschutzgebiet (z.B. Au3enbereichssatzungen):
- entfallt —

Oberflachengewasser/ Uberschwemmungssituation

Starkniederschlage

Starkniederschlage konnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschlage aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und
Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter
Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei
ist auch das von au3en dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung
zu Dberucksichtigen und in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur
Schadensreduzierung zu treffen und  Schutzmal3nahmen  beziglich
Personenschaden vorzunehmen.

Je nach Gr6Re und Lage der neuen Baukorper bzw. BaumaRhahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms
gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Wir verweisen daher auf 8§ 37 WHG.

Oberflachengewasser
Oberirdische Gewéasser werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwasser (HQextrem)

eltAtlas™ — Umwe it &

‘?., Karteninhaite H = Legende [ [ ‘ S A< 8 Meh Foy ‘ Legende

Karteninhalte
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Gewasserordnungen und

ngsgefahren

asserspiegellagen,

Screenshot  aus https //WWW umweltatlas. bayern‘de/mapapps/resources/apps
/um-weltatlas/index.html?lang=de&stateld=baad3354-9987-4bbc-ad33-
549987cbbce9; Stand 10.08.2023 Hochwassergefahrenflachen bei HQextrem

Der Planungsbereich ist geméal3 den Daten aus dem ,UmweltAtlas Bayern® im
Themenbereich Naturgefahren (siehe Internet www.umweltatlas.bayern.de;
(Stand 03.08.2023) bei HQextrem des Kohlerbachs (Gew. 3. Ordnung/Wildbach)
teilweise von Uberflutung betroffen.

Der Planungsbereich weist im Geldnde bei einem HQextrem des Kohlerbachs
Wassertiefen von bis zu 0,5 Meter auf.
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Wir empfehlen im Rahmen der Bauleitplanung geeignete Hochwasser-
Abflusskorridore fiir das HQextrem freizuhalten.

Eine zusatzliche bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Gefahrdungs-
und Schadpotential bei Hochwasserereignissen erhéhen.

Darlber hinaus ist die Errichtung neuer Heizblverbraucheranlagen in
Risikogebieten (HQextrem) grundsatzlich verboten (8 78c WHG).

Wir weisen darauf hin, dass bei Uberschwemmungsgebieten an Wildbachen auch
grol3e Mengen an Feststoffen wie Geschiebe und Wildholz nicht auszuschlieRen
sind. Deshalb empfehlen wir dringend in den Uberschwemmungsflachen des
HQextrem eine hochwasserangepasste Bauweise, insbesondere auch in Hinblick
auf eine auftriebssichere Ausfiihrung und Anprallkréfte.

4.2.4. Lage im technisch vor Hochwasser geschutzten Gebiet
- entfallt -

4.3. Abwasserbeseitigung
Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (8 55 Abs. 2 WHG).

Die ausreichende Leistungsfahigkeit der Kanalisation, der
Mischwasserbehandlungsanlagen, der Klaranlage sowie das Vorliegen der
erforderlichen wasserrechtlichen Gestattungen sind in eigener Zustandigkeit zu
Uberprifen.

4.3.1. Offentlicher Schmutzwasserkanal
Das Schmutzwasser ist Uber die zentrale Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation
Zu entsorgen.

4.3.2. Niederschlagswasser
In der Begriindung ist zu lesen:

,Die Belange des Umweltschutzes wurden durch folgende MafRnahmen in der
Planung beachtet: (...) Ortsnahe Versickerungs- und Retentionsflachen zur
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers*

Ortsnahe Versickerungs- und Retentionsflachen sind in den vorgelegten
Unterlagen nicht erkennbar. Dies wird ggf. im Rahmen eines wasserrechtlichen
Verfahrens zu behandeln sein.

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte
moglichst immer vor Ort versickert werden, um Klaranlagen, Kanalnetze und
Vorfluter zu entlasten. Dazu ist die Eignung des Untergrundes zur Versickerung
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik durch die Kommune zu
prifen. Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten,
Auffullungen mit belastetem Material darf keine Versickerung von
Niederschlagswasser vorgenommen werden.

Soweit eine ordnungsgemalie dezentrale Versickerung verwirklicht werden kann,
empfehlen wir folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die Satzung
mit aufzunehmen:

¢ Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei
ist eine breitflachige Versickerung lber eine belebte Oberbodenschicht
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anzustreben. Ist eine breitflachige Versickerung nicht maéglich, so ist eine
linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu
realisieren.

e Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
bzw. in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der
Kreisverwaltungsbehorde eine wasserrechtliche Gestattung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

e Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen,
befestigte Flachen mit nachweislich geringer Verschmutzung mdglichst
durchlassig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. a auszuftihren.

4.3.3. Hinweise zur Regenwassernutzung:
Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewéasserung und
WC-Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist
nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter
anderem sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

4.4. Altlastenverdachtsflachen
Der aktuelle Informationsstand Zu potentiellen punktuellen
Bodenverunreinigungen wie z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten,
Altlasten ist stets beim Landratsamt Berchtesgadener Land einzuholen.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte,
Altlasten etc., so sind die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch,
Boden-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im
Rahmen der Bauleitplanung durchzuftihren. Mit den Untersuchungen sind
Sachverstandige und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der
Verordnung Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fir den
Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern zu beauftragen.

Sollten wahrend der Baumalinahmen Bodenauffélligkeiten angetroffen werden,
welche auf eine Altlast o0.a. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land
zu verstandigen.

4.5. Vorsorgender Bodenschutz
Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdéden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und moglichst wieder seiner/inrer Nutzung zuzufihren. Es wird eine max. Hau-
werkshohe von 2 m fir Oberboden und maximal 3 m fur Unterboden und
Untergrund empfohlen. Die Bodenmieten dlirfen nicht befahren werden.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
zu Einwendungen:
Die Hochwassergefahrenflache ,HQextrem*“ des Kohlerbachs wird nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt.
Zudem wird der Umweltbericht ergénzt.
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Von der Uberflutungsgefahr bei einem HQextrem sind bis auf die geplanten Stellplatze
keine geplanten oder bestehenden baulichen Anlagen bzw. Gebaude im
Planungsbereich betroffen. Auf die Freihaltung von Hochwasser-Abflusskorridoren fur
das HQextrem kann aus diesem Grund verzichtet werden.

zu Grundwasser:

Ein Bodengutachten liegt nicht vor. Die vorhandene Bebauung erlaubt Rickschliusse
darauf, dass der Baugrund bebaubar ist. Folgender Hinweis wird erganzt:

Im Plangebiet liegen keine Erkenntnisse tUber Grundwasserstande vor. Diese sind bei
Bedarf eigenverantwortlich zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden,
so sind im Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen Gestattungen einzuholen.

zu Wasserversorgung:

Ein entsprechender Hinweis wird wie folgt erganzt:

Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist durch den Anschluss an das
zentrale Versorgungsnetz der Stadt sicherzustellen. Die Leistungsfahigkeit ist mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

zu Starkniederschlage:

Der Hinweis zu Niederschlagswasser wird wie folgt erganzt:

Niederschlagswasser Starkniederschlage konnen flachendeckend uberall auftreten.
Voraussichtlich werden solche Niederschlage aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit
und Intensitat weiter zunehmen. Auch im Planungsgebiet kénnen bei sogenannten
Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten.
Dabei ist auch das von aufen zuflieBende Wasser zu beachten. Entsprechende
Vorkehrungen und MaRnahmen gegen Uberflutung sind im jeweiligen Bauantrag zu
prifen und nachzuweisen. Je nach GrofRe und Lage der neuen Baukorper bzw. der
BaumaRnahmen kann der Abfluss des flachenhaft abflielenden Oberflachenwassers
und des Schlammes gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen
Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger fuhrt. Es wird empfohlen 837 WHG
entsprechend zu beriicksichtigen. Bei einer Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei
ist eine Versickerung nur nach Vorbehandlung zulassig und eine wasserrechtliche
Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteil mit diesen Materialien
< 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kdnnen vernachlassigt werden.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind
mindestens die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

Auf die Mdoglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-
Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVB-
WasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das private und offentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

zu Niederschlagswasser:

Folgende textliche Festsetzung zu Niederschlagswasser wird erganzt:
Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine breitflachige Versickerung nicht moglich, so ist
eine linienformige Versickerung z. B. mittels Mulden-Rigolen

oder Rigolen zu realisieren. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der

Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
bzw. in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist

bei der Kreisverwaltungsbehotrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen.
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Folgender Hinweis wird ergéanzt:

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie  Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser bzw. in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist
bei der Kreisverwaltungsbehotrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen.

zu Altlastenverdachtsflachen:

Folgender Hinweis wird ergéanzt:

Der aktuelle Informationsstand zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen wie
z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten ist stets beim Landratsamt
Berchtesgadener Land einzuholen.

Sollten wahrend der BaumalRhahmen Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, welche
auf eine Altlast o.a. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu
verstandigen.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Die Planunterlagen werden wie folgt geéndert/erganzt:
e Nachrichtliche Ubernahme HQextrem
e Erganzung der textlichen Festsetzungen um das Thema Niederschlagswasser
e Erganzung der Hinweise um die Themen Grundwasser, Wasserversorgung (Trink-
, Brauch- und Léschwasser), Niederschlagswasser und Altlastenverdachtsflachen)

39. | Wasserwirtschaftsamt Traunstein, 10.08.2023
zur Flachennutzungsplananderung:

s,das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Tréger Offentlicher Belange wie folgt
Stellung.

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
8§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen
- entfallt -

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o0.g. Plan berthren
kdnnen, mit Angabe des Sachstands
- entfallt -

3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden
kdnnen (Lage im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet bzw. Vorrang-
und Vorbehaltsgebiet / Lage im vorlaufig gesicherten bzw. amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet bzw. im faktischen oder ermittelten
Uberschwemmungsgebiet)

3.1. Lage im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet bzw. Vorrang- und
Vorbehaltsgebiet
- entfallt -

3.2. Lage im vorlaufig gesicherten / amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
- entfallt -
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3.3. Lage im faktischen / ermittelten Uberschwemmungsgebiet
- entfallt -

3.4. Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten in der Bauleitplanung

3.4.1. Einwendung

In Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sollen festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 WHG, Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 9 WHG
sowie Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des 8§ 78d Absatz 1 WHG
nachrichtlich Ubernommen werden. Noch nicht festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete sowie in Risikogebiete im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz
1 WHG (HQ100 und HQextrem) bestimmte Gebiete sollen im jeweiligen
Bauleitplan vermerkt werden.

Der Planungsbereich ist teilweise bei HQextrem (d.h. Risikogebiet aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten) betroffen. In Flachennutzungs- und
Bebauungsplanen sollen u.a. derartige Risikogebiete auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 9 WHG nachrichtlich
Ubernommen werden und im jeweiligen Bauleitplan vermerkt werden.

3.4.2. Rechtsgrundlagen
BauGB
§ 73 WHG,
8§ 76 WHG

3.4.3. Moglichkeiten zur Uberwindung
- entfallt -

4. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung und ggf. Rechtsgrundlage

4.1. Grundwasser / Wasserversorgung

4.1.1. Grundwasser
Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse Uber Grundwasserstande vor.
Diese sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld ggf.
die entsprechenden wasserrechtlichen Gestattungen einzuholen.

4.1.2. Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an die
offentliche Wasserversorgung sicherzustellen.

Die ausreichende Eignung sowie die ausreichende Leistungsfahigkeit der ortlichen
Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstrager in eigener Zustandigkeit zu
Uberprufen.

4.1.3. Lage im bzw. am Wasserschutzgebiet (z.B. AulRenbereichssatzungen):
- entfallt -

4.2. Oberflachengewasser/ Uberschwemmungssituation
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4.2.2.

4.2.3. Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwasser (HQextrem)

. Starkniederschlage
Starkniederschlage konnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschlage aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und
Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter
Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei
ist auch das von aul3en dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung
zu bertcksichtigen und in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur
Schadensreduzierung zu treffen und  Schutzmal3nahmen  beziglich
Personenschaden vorzunehmen.

Je nach GroRRe und Lage der neuen Baukorper bzw. Baumal3nahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms
gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Wir verweisen daher auf § 37 WHG.

Oberflachengewasser
Oberirdische Gewéasser werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

UmweltAtlas™ Umwelt &

Elg, A ] ‘7“:- 1 ‘ Legende

Karteninhalte
Gewasserordnungen und
verzeichnisse

v [ Hoch

> [0 Hahiufe
> O Haioo

oS N, §

- . 2 PN, A
Screenshot aus https://www.umwelt

atlas.Bavérn.de/mpapps
[resources/apps/um-weltatlas/index.html?lang=de&stateld=baad3354-9987-
4bbc-ad33-549987cbbce9; Stand 10.08.2023 Hochwassergefahrenflachen bei
HQextrem

Der Anderungsbereich ist geméaR den Daten aus dem ,UmweltAtlas Bayern® im
Themenbereich Naturgefahren (siehe Internet www.umweltatlas.bayern.de (Stand
03.08.2023) bei HQexrem des Kohlerbachs (Gew. 3. Ordnung/Wildbach) teilweise
von Uberflutung betroffen.

Der Planungsbereich weist im Gelande bei einem HQewem des Kohlerbach
Wassertiefen von bis zu 0,5 Meter auf.

Wir empfehlen im Rahmen der Bauleitplanung geeignete Hochwasser-
Abflusskorridore flr das HQexrem freizuhalten.
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Eine zusatzliche bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Gefahrdungs-
und Schadpotential bei Hochwasserereignissen erhdhen.

Darlber hinaus ist die Errichtung neuer Heizblverbraucheranlagen in
Risikogebieten (HQexrem) grundsatzlich verboten (8 78c WHG).

Wir weisen darauf hin, dass bei Uberschwemmungsgebieten an Wildbachen auch
groBRe Mengen an Feststoffen wie Geschiebe und Wildholz nicht auszuschlie3en
sind. Deshalb empfehlen wir dringend in den Uberschwemmungsflachen des
HQexrem €in€ hochwasserangepasste Bauweise, insbesondere auch in Hinblick auf
eine auftriebssichere Ausfuhrung und Anprallkréfte.

4.2.4. Lage im technisch vor Hochwasser geschitzten Gebiet
- entfallt —

4.3. Abwasserbeseitigung
Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (8 55 Abs. 2 WHG).

Die ausreichende Leistungsfahigkeit der Kanalisation, der
Mischwasserbehandlungsanlagen, der Klaranlage sowie das Vorliegen der
erforderlichen wasserrechtlichen Gestattungen sind in eigener Zustandigkeit zu
Uberprifen.

4.3.1. Offentlicher Schmutzwasserkanal
Das Schmutzwasser ist Uber die zentrale Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation
Zu entsorgen.

4.3.2. Niederschlagswasser

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte
mdoglichst immer vor Ort versickert werden, um Klaranlagen, Kanalnetze und
Vorfluter zu entlasten. Dazu ist die Eignung des Untergrundes zur Versickerung
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik durch die Kommune zu
prifen. Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten,
Auffullungen mit belastetem Material darf keine Versickerung von
Niederschlagswasser vorgenommen werden.

Soweit eine ordnungsgemalie dezentrale Versickerung verwirklicht werden kann,
empfehlen wir folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die Satzung
mit aufzunehmen:

¢ Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei
ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht
anzustreben. Ist eine breitflachige Versickerung nicht mdglich, so ist eine
linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu
realisieren.

e Es ist eigenverantwortlich zu priufen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
bzw. in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der
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Kreisverwaltungsbehorde eine wasserrechtliche Gestattung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

e Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen,
befestigte Flachen mit nachweislich geringer Verschmutzung mdglichst
durchlassig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. & auszufihren.

4.3.3. Hinweise zur Regenwassernutzung:
Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und
WC-Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist
nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter
anderem sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das private und
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

4.4. Altlastenverdachtsflachen
Der aktuelle Informationsstand Zu potentiellen punktuellen
Bodenverunreinigungen wie z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten,
Altlasten ist stets beim Landratsamt Berchtesgadener Land einzuholen.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte,
Altlasten etc., so sind die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch,
Boden-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im
Rahmen der Bauleitplanung durchzuftihren. Mit den Untersuchungen sind
Sachverstandige und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der
Verordnung Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fir den
Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern zu beauftragen.

Sollten wahrend der Baumalinahmen Bodenauffélligkeiten angetroffen werden,
welche auf eine Altlast o0.a. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land
zu verstandigen.

4.5. Vorsorgender Bodenschutz
Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdéden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und moglichst wieder seiner/inrer Nutzung zuzufihren. Es wird eine max.
Haufwerkshthe von 2 m fiur Oberboden und maximal 3 m fur Unterboden und
Untergrund empfohlen. Die Bodenmieten dlirfen nicht befahren werden.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Zu Einwanden:
Das HQextrem wird in der Anderung des Flachennutzungsplan sowie im Bebauungsplan
nachrichtlich tbernommen.
Es wird auf die Stellungnahme Nr. 38 des Wasserwirtschaftsamts zum Bebauungsplan
verwiesen.

zu Grundwasser:

Ein Bodengutachten liegt nicht vor. Die vorhandene Bebauung erlaubt Rickschliusse
darauf, dass der Baugrund bebaubar ist. Ein entsprechender Hinweis wurde im
Bebauungsplan ergénzt.

Es wird auf die Stellungnahme Nr. 38 des Wasserwirtschaftsamts zum Bebauungsplan
verwiesen.

Seite 38 von 40



Abwagungstabelle mit Stand vom 12.12.2023
Bebauungsplan ,UntersbergstralRe 28“ + 19. FNP-Anderung

zu Wasserversorgung:

Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan erganzt.

Es wird auf die Stellungnahme Nr. 38 des Wasserwirtschaftsamts zum Bebauungsplan
verwiesen.

zu Niederschlagswasser:

Eine entsprechende textliche Festsetzung sowie ein entsprechender Hinweis wird im
Bebauungsplan ergénzt.

Es wird auf die Stellungnahme Nr. 38 des Wasserwirtschaftsamts zum Bebauungsplan
verwiesen.

zu Altlastenverdachtsflachen:

Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan erganzt.

Es wird auf die Stellungnahme Nr. 38 des Wasserwirtschaftsamts zum Bebauungsplan
verwiesen.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Die Planunterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplans werden wie folgt
geandert/erganzt:
e Nachrichtliche Ubernahme HQextrem

Eingegangene Stellungnahmen von hausintern:

Nr. Stellungnahme
40. | Stadt Bad Reichenhall - AL 2, 03.08.2023

,Seitens des Liegenschaftsamts der Stadt werden keine Bedenken erhoben.

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

41. | Stadt Bad Reichenhall - SG 12, 01.08.2023
Jkeine AuBerung*

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

42. | Stadt Bad Reichenhall - SG 34, 01.08.2023

,Die Bezugnahme der HoOhenkote auf einen Kanaldeckel birgt die Gefahr von
Messfehlern. Die Hohen der Kanaldeckel, die Uber eine Luftbildauswertung ermittelt
worden sind, kdnnen im Dezimeterbereich von der tatséchlichen Hohe absweichen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Die Hohenfestsetzungen beziehen sich mit absoluten MalRen auf den Kanaldeckel. Die
exakte Hohenlage des Kanaldeckels zum Meeresspiegel ist somit ohne Bedeutung.
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Eine Vermessung des Kanaldeckels wurde veranlasst. Die genaue Hohenlage wird in
die Planzeichnung tbernommen.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Die Planzeichnung wird um die eingemessene Meereskote des Kanaldeckels ergénzt.

Isartalverein e.V. Minchen, 04.09.2023

Lwir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 01.08.2023.
Von unserer Seite aus gibt es weder Bedenken noch Anregungen zum Verfahren.*

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.

44,

Griinzug-Netzwerk Wirmtal e.V., 22.08.2023

Lauch fiir dieses Verfahren qilt, was ich in meiner vorherigen E-Mail zum B-Plan 'Reber’
geschrieben habe.

Wir sind raumlich nur in unserem satzungsmaRigen Bereich tatig, der die Minchener
Stadtbezirke 20 und 21 (Hadern und Pasing-/ Obermenzing) sowie die Gemeindegebiete
von Neuried, Grafelfing, Planegg, Krailling und Gauting umfasst.

https://gruenzugnetzwerk.de/index.php/wir-ueber-uns/satzung

Ich hoffe, dass das LfU meiner Anregung nachkommt, die Tabelle auf deren Webseite,
die anerkannte Umwelt- und Naturschutzvereinigungen enthalt, um eine Spalte mit dem
rdumlichen Tatigkeitsbereich zu erganzen.

https://www.lfu.bayern.de/wir/anerkennung/index.htm

Sie haben sicher auch in diesem Fall den Bund Naturschutz in Bayern e.V. verstandigt,
der die entsprechenden Befugnisse hat.*

ABWAGUNGSVORSCHLAG:
Nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN BAULEITPLAN:
Anderungen an den Planunterlagen sind nicht veranlasst.
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